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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuwong L Chi din nha dau tir

Chuong nay cung chp thong tin nhim gitp nha da,u tur Lhuan bi hd so du thau.
Théng tin gébm quy dinh vé vigc chudn bi, ndp ho so dy thau, mé thau, danh gia
hd so dy thiu va trao hop dong,

Chwong II. Bang dir li¢u

Chuong nay quy dinh cu thé cac ndi dung ctia Chuong I khi 4p dyng déi voi timg
dur an cu the.

Chuwong IT1. Panh gia hé so dw thau
Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuén dé danh gi hé so du thiu.
Chuong IV. Biéu mau du thau

Chuong ndy gom cée biéu mAu ma nha d4u tu s& phai hoan chinh dé thanh mét
phan ndi dung cta ho so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thiu, TS chuyén gia cin ¢t ndi dung quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu ddi véi du én thude dién chép thuén chii truong dAu tr hodc vin ban phé
duyét thong tin du an du tu c6 st dung dat dbi véi du 4n khéng thude dién chép
thuan chi truong dau tu dé xac dinh yéu ciu thyc hién du 4n.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP DPONG

Phan nay gom céc ndi dung cia dy thao hop ddng va biéu miu ma sau khi duge
hoan chinh s& tré thanh mét bd phén cdu thanh ciia hop dong.
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TU NGU VIET TAT
BDL Bang dir liéu
CDNPT Chi dén nha dau tu
Hé théng Hé théng mang du thiu quéc gia
HSDT HO so du thiu
HSMT Hb so moi thau
Luat D4u thiu Luét Déu thau s§ 22/2023/QH15 ngay 23 théng
6 nam 2023

Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nim 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 didu va bién phap thi hanh Luét Péu thdu vé
lya chon nha dau tu thue hién du 4n dau tu co
sir dung dat.
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PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHi DAN NHA PAU TU

1. Noi dung luwa
chon nha diu tw

1.1. Bén moi thiu véi tén va dia chi quy dinh tai BDL mol
nha diu tu quan tdm nop HSDT d6i voi du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

]2 Tf‘)ng vbn dau tu du 4n dugc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé& vén chi s¢ hiru va von vay ctia nha dau tur
duoc quy dinh tai BDL.

1.4. Cac thong tin co ban vé du 4n duoc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bj cam
trong dau thau

Hanh vi bj cim trong dfiu thé,u gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Pau thau.

3. Tw cach hegp ¢
ciia nha dau tw

Nha dau tu déc 13p hodc timg thanh vién lién danh c6 tr
cach hop 1€ khi dap g du cac diéu kién sau day:

3.1. D6i véi nha déu tu trong nudec: [a doanh nghiép, hop tac
x4, lién hiép hop tac x4, to hop tdc, don vi sur nghiép cong
Iap, tb chirc kinh té c6 v6n déu tur nuéce ngoai dang ky thanh
lap, hoat dong theo quy dinh cia phép luét Viét Nam. Déi
v6i nha dau tu nude ngoadi: cé dang ky thanh 18p, hoat dong
theo phép luit nude ngoai;

3.2. Hach toéan tai chinh déc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai the
hoic bj thu hoi gidy chimng nhén ding ky doanh nghiép, gidy
ching nhan ding ky hop tac x4, lién hiép hop tac x4, to hop
tac; khong thuge truong hop mat kha ning thanh todn theo
quy dinh ctia phap luat vé pha san;

3.4. Co tén trén H¢ thdng trude khi phé duyét két qua lya
chon nha dau tu;

3.5. B4o d4am canh tranh trong lua chon nha diu tu theo quy
dinh tai khoan 5 BPiéu 6 cia Luét Bz’iu‘théiu va Bié‘u 5 Nghl
dinh sb 115/2024/ND-CP, théng tin vé cac nha thau tir van
theo BDL;

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cAm tham dy thau theo
quyét dinh ctia ngudi ¢6 tham quyén, Bg trudng, Thu trudng
co quan ngang B4, co quan thudc Chinh phu, co quan khac
& Trung wong, Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh
tai khoan 3 Diéu 87 cia Luat Dau thau;

3.7. Khéng dang bi truy ciru trach nhiém hinh sur;

3.8. Thude dbi tuong duge Nha nude giao dét, cho thué dat
va dip Umg cac di€u kién giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cia phéap luat vé dat dai.




5

3.9. Khéng trong thdi gian bj c¢dm hoat dong kinh doanh bt
dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban an,
quyet dmh ctia Toa 4n, quyét dinh cia co quan nha nudc co
thAm quyen theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bt
dong san (4p dung dbi voi dur an bt déng san).

3.10. C6 tén trong danh sach ngén qm véi trudng hop dy an
ap dung hinh thitrc dau thau han che.

4. Noi dung
HSMT

4.1. HSMT gém c6 Phén 1, Phén 2, Phan 3 va céc ti lidu
sfrg doi, lam rd HSMT theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT
(néu cd), trong dé gom cic néi dung sau day:

a) Phan 1. Thi tuc lua chon nha dau tu

- Chuong I. Chi din nha déu tu

- Chuong I1. Béng dir liéu

- Chuong III. Panh gid HSDT

- Chuong IV. Biéu miu dy thiu

b) Phén 2. Yéu ciu thurc hién du 4n

¢) Phan 3. Du théao hop ddng va biéu miu hop dong

4.2. Théng béo mdi thau do bén moi thau ding tai chi ¢6
tinh chat thong bao, khong phai la mét phan cia HSMT.
43. Bén mdi thiu khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xéc, khéng hoan chinh ctia HSMT, tai liéu giai thich

“lam rd HSMT, bién ban hoi nghi tién dau thau (neu c6) hay

céc tai lidu stra d6i HSMT khong do bén moi thau cung cép.

4.4, Nha dau tu phai nghién ciu tat ca thong tin chi dan
BDL, biéu mAu, yéu céu ve thuc hién dy an va cac yéu cau
khéc trong HSMT dé chuén bj HSDT.

5. Lam rd HSMT,
hdi nghi tién diu
thau

5.1. Trudng hop cin 1am rd HSMT thi nha déu tu giri van
ban d& nghi 1am 15 dén bén moi thiu trén Hé thong (ddi véi
d4u thiu trong nudc), giri vin ban dé nghi 1am 16 tryc tiép dén
bén mdi thiu (d6i véi déu thdu qudc té) dé xem xét, xir 1y.
5.2. Thoi han t6i thidu dé nha dau tu giri vin ban d2 nghi lam
0 theo quy dinh tai Myc 5.1 CDNDT quy dinh tai BDL.
5.3. Viée lam 18 HSMT dugc bén mdi thau thuc hién theo
mdt trong cac hinh thire sau ddy:

a) Ping tai ni dung lam r trén Hé thong;

b) Trudng hop cin thiét, td chire hdi nghi tién déu thiu theo
quy dinh tai BDL dé trao d6i vé nhiing ndi dung trong
HSMT ma nha dau tir chura rd. Noi dung trao doi phai dugc
bén mdi thau lap thanh bién ban lam 16 HSMT va phai dugc
dang tai trén Hé thong,
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Pé tao diéu kién thuan loi cho bén mai thau tra 16 yéu cau
1am r5 HSMT, nha déu tu nén gui yéu cdu lam rd dén bén
mdi thau trude ngay t6 chire héi nghi tién d4u thau. Bién ban
hoi nghi tién dAu thau cin néu ré ndi dung céc cau hoi cla
nha du tr va ndi dung cau tra 161 cia bén moi thiu nhung
khéng néu tén nha dau tu c6 ciu hoi. Bién ban héi nghi tién
d4u thiu khong phai 1a vin ban sira d6i HSMT. Viéc khong
tham gia hoi nghi tién d4u thau khéng phai 1a Iy do dé loai
nha dau tu.

5.4. Bén moi thau 1am 8 HSMT khi nhén duogc vin ban dé
nghi 1am 16 trong théi han néu trén. No6i dung [am rd HSMT
phai duge dang tai trén Hé thong trong thoi han toi thiéu quy
dinh tai BDL truée ngay co thoi diém déng thau.

5.5. Nai dung lam rd HSMT khéng duge trai véi néi dung
ctia HSMT d3 dwoc ding tai trén Hé thong. Truomg hop sau
khi lam r& HSMT dan dén phai sira d6i HSMT thi bén moi
thau tién hanh stra d6i HSMT theo thi tuc quy dinh tai Muc
7 CDNDT.

5.6. Van ban 1am r5 HSMT 13 mét phan ctia HSMT.

6. Khio sat hién
triromg

6.1. Nha dau turr duoc tiép cin, khao sét hién trudomg du 4n
véi didu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khéng
phal chiu bét ki trach nhiém nao déi véi nha dau tu trong
viéc khao sat hién truong nay. Nha déu tur s& tu chiu trach
nhiém cho nhiing riii ro ctia minh nhu tai nan, mét mat hodc
thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khéac phat sinh tir viée
khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét, bén moi
thdu s& t6 chirc, huéng dan nha dau tu di khao sat hién
truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu cin théng bdo trude cho bén mdi thau vé
viéc dé xudt tb chirc khao st hién trudong du 4n.

7. Sira déi HSMT

7.1. Trudng hop sira dbi HSMT sau khi phat hanh, bén moi
thiu phai ding tai trén Hé théng quyét dinh sita ddi kém theo
nhimg ndi dung stra déi HSMT, HSMT da dugc sira ddi.
Viée stra d6i HSMT duge thyc hién trude thoi diém déng
thau.

Quyét dinh sitra d6i HSMT 13 mét phéan ciia HSMT. Nha dau
tu ¢ trdch nhiém thudng xuyén truy cip vao Hé thong dé
cép nhit cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian ding tai quyét dinh sira d6i HSMT theo quy
dinh tai BDL. Trudong hop thoi gian dang tai quyét dinh sira
dbi HSMT khéng dap tmg theo quy dinh néu trén thi bén moi
thau thuc hién giahan thoi diém dong thau tuong ung bao dam
quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han duogc thuc
hién theo quy dinh tai Muc 21.2 CDNDT.
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8. Chi phi du thiu

Nha dAu tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuin
bi va nép HSDT. Trong moi trudng hop, bén mdi thau s&
khéng phai chiu trach nhiém vé céc chi phi lién quan dén
viéc tham du thu cua nha dau tu.

9. Ngon ngir cia
HSDT

HSDT ciing nhur tat ca thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT
trao doi gitta nha dau tu voi bén moi thau dugc viét bang
ngon nglr quy dinh tai BDL.

10. Thanh phin
cua HSDT

10.1. HSDT gém :
- Don dy thiu theo quy dinh tai Myc 11 CDNDT;

- Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ cia nguoi ky don du
thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

- Gidy uy quyén ky don du th:-,"il{ theo quy dinh tai Méu s6
02 Chuong IV — Biéu mau dy thau;

- Théa thuan lién danh theo quy dinh tai Mau s6 03 Chuong
[V— Biéu mau du thiu;

- Bao dam dur thau theo quy dinh tai Muc 17 CDNDT;

- Tai liéu chiing minh tu cach hop 1€, ning luc va kinh
nghiém ctia nha dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;
- D& xuét vé k¥ thuit theo quy dinh tai Myc 13 CDNPT;

- D& xuét v& tai chinh va cac bang biéu dugc ghi ddy di
thong tin theo quy dinh tai Muc 15 CDNDT.

10.2. D& xuét thay thé phuong 4n dau tir kinh doanh trong
HSDT theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.3. C4ac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon dir thiu

11.1. D4i v6i nha déu tu doc 1ap, don dy thau phai duge ky tén
va dong dau (néu cd) boi dai dién hgp phap cia nha dau tr.
Pai dién hop phép ciia nha dau tu 1a ngudi dai dién theo
phap luat ciia nha déu tu hodc nguoi duge nguoi dai dién
theo phép luft ctia nha dau tr Gy quyén.

Truong hop dai dién theo phap luét ctia nha dau tuty quyen
cho cap dudi thi phai gui kém theo Glay Tty quyén theo Méau
s6 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau; truong horp tai diéu
I€ cong ty hodc tai céc tai liéu khdc lién quan ¢6 phén cong
trach nhiém cho cap dudi thi phai giri kém theo céc vén ban
nay (khong can lap Glay uy quyén theo Mau SO 02 Chuong
IV— B1eu mau dy thiu). Ban goc gidy uy quyén (1ap theo
Mau sb 02 Chucmg [V— Biéu mAu du thau) phai duoc gui
cho bén méi thau cing véi don du thau.

11.2. P6i véi nha diu tu lién danh, don dy thiu phéi dugc
dai dién hop phép cua tirng thanh vién lién danh hodc cua
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thanh vién dugc phan cong thay mét lién danh theo phan
cong trach nhiém trong vén ban thoa thuan lién danh ky tén,
dong dau (néu co).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh la nguoi dai dién
theo phép luat hodc nguoi duge dai dién theo phap ludt dy

quyén. Truong hop tiy quyén, thuc hién twong tu nha dau tu
dde 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng
minh tw cach hop
1€, ndng luwe va kinh
nghiém cda nhi
diu tu

12.1. Tai liéu chimg minh tu cich hop 1€ ctia nha dau tur theo
quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh n&ng luc va kinh nghiém ctia nha
dau tu gdm:

a) Nang luc va kinh nghiém ctia nha dau tu duge ké khai
theo cac Mau sé 06, 07 va 08 Chuong IV — Bicu méu du
thau. Truong hop dong tién néu trong céc tai liéu chimg minh
nang luc, kinh nghiém khong phai dong tién theo quy dinh tai
BDL thi khi 1ap HSDT, nha dau tu phai quy déi vé dong tién
twong tng theo quy dinh tai Muc nay dé lam co s¢ danh gia
HSDT; trudong hop khéng co ty gia truc tlep gilta céc loai
ddng tién nay thi nha dau tu sir dung dong tién trung gian
theo quy dinh tai BDL dé 1am co s& quy d6i va ké khai trong
HSDT;

b) Cac tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phén dé
xuat ve ky thuat

Trong HSDT, nha dau tur phai nép mdét dé xuét vé phuong
an dau tu kinh doanh gdm céc néi dung theo quy dinh tai
BDL va bét ky théng tin nao khéc theo quy dinh tai Chwong
[V — Bidu miu du thiu.

14. Pé xuit thay
thé phwong én dau
tw kinh doanh

14.1. Nha du tu duge dé xuét thay thé phirong an dau tu kinh
doanh.
14.2. Nha dau tur phai cung cAp tht ca cdc thong tin can thiét dé

bén mi thu, t6 chuyén gia c6 thé dénh gia phuong an du tur
kinh doanh.

15. Thanh phan dé
xuét vé tai chinh

15.1. Trong HSDT, nha d4u tu phai ndp mot dé xudt v& hiéu
qua str dung dat hi¢u qua dau tu phét trién nganh, linh vire,

dia phuong gom céc ndi dung theo quy dinh tai BDL va bat
ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu
mAu dur thau.

15.2. Nha dau tu phai c6 trach nhiém hoan thanh cac cong
viéc theo ding yéu cau néu trong HSMT trén co s¢ phuong
4n dAu tu kinh doanh va gid tri do nha dau tu d& xuat vé hidu
qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,

dia phuong trong don dy thdu gbm:
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a) Gia tri do nha dau tur dé xuét vé hiéu qué sir dung dat trong
don du thau

16. Dong tien du
thau

16.1. Pong tién dy thau theo quy dinh tai BDL.

16.2. Dol vai chi phi trong nuéc lién quan dén viéc thyc hién
du 4n dau tir c6 sir dung dét, nha dau tu phai chao thau bang
Pong Viét Nam.

16.3. D6i v6i chi phi & nude ngodi lién quan dén viée dau tu
kinh doanh, nha dau tu dugc chio thau bang ddng tién nude
ngodi, Pong Viét Nam.

17. Bao dam dw
théiu

17.1. Khi tham du thau, nha dau tur phai thuc hién bién phép
bao dam du thdu trude thoi diém déng thau theo quy dinh
tai BDL.

17.2. Truomg hop lién danh thi phai thuc hién bién phéap bao
dam du thiu theo mét trong hai c4ch sau:

a) Tumg thanh vién lién danh sé& thuc hién riéng bao dam dur
thau nhimg béo dam téng gia tri khong thap hon gia tri yéu
ciu quy dinh tai Muc 17.1 CDNBT; néu bao dam du thau
ctia mot thanh vién lién danh dugc xac dinh la khéng hop 1€
thi HSDT cua lién danh d6 sé khéng dugc xem xét, danh gia
tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh vi pham quy
dinh cua phap luat dan dén khong duogc hoan tra bao dam du
thadu theo quy dinh tai Muc 17.5 CDNDT thi bao dim du
thdu cua tat ca thanh vién trong lién danh s& khéng dugc
hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh thoa thuan dé mét thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam dy thau cho
thanh vién lién danh dé va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong trueong hop nay, bao dam du thau co thé gom
tén cua lién danh hoéc tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thue hién bién phéap bao dam du thau cho ca lién danh nhung
bao dam téng gid tri khong thip hon gié tri yéu cdu theo quy
dinh tai Muc 17.1 CDNDT. Truong hop c6 thanh vién trong
lién danh vi pham quy dinh ctia phép luit din dén khéng
duge hoan tra bao dam dy thiu theo quy dinh tai Muc 17.5
CDNDT thi bao dam du thau ctia tt ca thanh vién trong lién
danh sé& khéng dugc hoan tra.

17.3. Bao dam du thau duoc coi 13 hop 18 theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong ITT — D4nh gi hd so du thau.
17.4. Trudng hop nha dau tur duoc lua chon, bao dam dy thau
duge hoan tra hodic giai toéa khi hop déng c6 hiéu luc. Nha
dau tu khong duge lya chon s€ duge hoan tra hodc giai toa
bao dam du thau trong thoi han t6i da theo quy dinh tai BDL.
17.5. Bao dam du thau khong dugc hoan trd trong céc




10

tredng hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thu va trong thoi gian cd hidu luc
ctia HSDT, nha dau tu rit HSDT hofic ¢6 vin ban tir chéi
thuc hién mdt hodc cac cong vige di dé xuét trong HSDT
theo yéu cu ctia HSMT;

b) Nha dau tu ¢ hanh vi vi pham tai Piéu 16 cia Luat Dau
thau hodc vi pham phap luat vé dau thau dan dén phai hiy
théu theo quy dinh tai diém d va ¢ Muc 33.1 CDNDT;

c) Nha dau tur khong thue hién bién phap bao dam thuc hién
hop dé‘mg theo quy dinh tai Muc 37.1 CDNDT;

d) Nha déu tu khong tién hanh hoac tir chbi hoan thién hop
dong trong thoi han 15 ngay d6i véi déu thau trong nuée va
30 ngay ddi véi dau thau quoc té ké tir ngay nhan dugc thong
bao tring thau cta bén moi thau, trir trudng hop bit kha
khéang;

d) Nha dau tur khong tién hanh hodc tir chdi ky két hop dong
trong thoi han 15 ngay dbi vdi dau thau trong nuée va 30
ngy doi voi déu thau quédc t€ ke tir ngay hoan thién hop
dong, trir truong hop bat kha khang.

18. Tho&i gian cé
hiéu Iuc eia HSDT

18.1. HSDT phai ¢6 hiéu lyc khéng ngén hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT c6 thoi han hiéu luc ngén hon quy dinh
s& khéng duge tiép tuc xem xét, danh gia.

18.2. Trong trurdmg hop can thiét, triude khi hét thoi han hiéu
lue ctia HSDT, bén moi thau co thé dé nghi c‘éc nha d:z‘iu tu
gia han hiéu luc ctia HSDT, déng thoi yéu cdu nha dau tu
gia han tuong Gng thoi gian ¢ hiéu lyc cua bao dam dy théu
(bang thoi gian c6 hiéu luc ciia HSDT sau khi gia han cong
thém 30 ngay). Viée @ nghi gia han va chap thuén hodc
khorlg chép thuén gia han phai duoc thé hién bang vin ban.

Nha c‘!au tu chdp nhan dé nghi gia han khéng duge phép thay
doi bat ky ndi dung nao cua HSDT.

19. Quy cach
HSDT va chiv ky
trong HSDT

19.1. Nha déu tu phéi chuén bi HSDT gbm: 01 ban gbc
HSDT va mdt sé ban chup HSDT theo s6 lugng quy dinh
tai BDL.

Truong hop co sua doi, thay thé HSDT thi nha déu tu phELl
chudn bi 01 ban gbc va céc ban chup véi sb lugng bang s6
lwgng ban chup HSDT.

Truomg hop ¢6 phuong én déu tu kinh doanh thay thé theo
quy dinh tai Muc 14 CDNDT thi nha dau tu phai chuin bi
01 ban gbe va mdt s6 ban chup hd so theo sé lugng quy dinh
tai BDL.

19.2. Nha dau tu phéi chiu trach nhiém vé tinh théng nhét
gitra ban gdc va ban chup. Trudng hop cé su sai khic giita
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ban gbc va ban chup nhung khéng 1am thay déi thir tw xép
hang nha dau tu thi can ci vao ban gbc dé danh gia. Truong
hop c6 su sai khac giita ban gbc va ban chup din dén két qua
danh gia trén ban géc khac két qua danh gia trén ban chup,
lam thay déi thit tu xép hang nha déu tu thi HSDT ciia nha
dau tu d6 bi loai.

19.3. Ban gdc ciia HSDT phai dugc danh méy, danh s6 trang
theo thir tu lién tuc. Pon du thAu, cac van ban bd sung, lam
16 HSDT (néu c6) va cac biéu mau khic duoc 1ap theo quy
dinh tai Chuong IV — Biéu mau du thiu phai dugc dai dién
hop phap cta nha dau tu ky tén va déng diu (néu cd).

19.4, Trudmg hop 12 nha dau tu lién danh thi céc ndi dung
cia HSDT néu tai Muc 10.1 CDNPT phai dwgc dai dién
hop phép cta tit ca c4c thanh vién lién danh hodc clia thanh
vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh theo phan
cong trach nhiém tai van ban thoa thuén lién danh ky tén,
dong dau (néu co).

19.5. Nhimg chit duge ghi thém, ghi chén vao gilta cdc dong,
nhimg chit bi tdy x6a hodc viét deé 1én s& chi dugc coi 1a hop
18 néu cb chir ky & bén canh hoic tai trang d6 ciia ngudi ky
don du thiu.

20. Niém phong va
ghi bén ngoai
HSDT

20.1. Bén ngoai tui dyng va trén trang bia cia cac hd so
tuong Ung phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”.
Trudng hop nha dau tu ¢6 sira doi, thay thé HSDT thi ho so
stra doi, thay thé phai duge dung trong céc tai riéng biét;
bén ngoai thi dyng va trén trang bia cia cac ho so tuong img
phai ghi 16 “HO SO DU THAU SUA POI”, “HO SO DU
THAU THAY THE”; ddng thoi danh diu rd cic ban gbe,
ban chup tuong tmg.

Céc tii dung: HSDT, HSDT stra ddi, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Céch niém phong theo quy dinh riéng cta
nha dau tu.

20.2. Trén cac tii dung ho so phai ghi diy da cac thong tin:
a) Tén va dia chi ctia nha dau tu;

b) Tén nguoi nhén 13 tén bén moi thau theo quy dinh tai Muc
1.1 CDNDT;

c¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chif canh bao: “khong duge md trude thoi diém
m¢& HSDT” d6i voi tai dyng HSDT va tai dung HSDT stra
doi, HSDT thay thé (néu ca).

20.3. Trong trudng hgp HSDT gém nhiu ti ligu, nha dau
tu can thuc hién viéc dong gdi toan bo tai liéu sao cho viéc
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tiép nhan va bao quan HSDT cuia bén moi thau dugce thuén
tién, bao dam su toan ven ctia HSDT, tranh thét lac, mat mat.

20.4. Nha diu tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hodc sy
bat loi néu khong tuédn theo quy dinh ciia HSMT nay nhu
khéng niém phong hodc 1am mét niém phong HSDT trong
qua trinh chuyén dén bén mdi thau, khong ghi dung cac
thong tin trén t4i dung HSDT theo huéng dan quy dinh tai
Muc 20.1 va Muc 20.2 CDNDT. Bén moi thiu s& khong
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin ctia HSDT néu
nha du tir khong thuc hién ding quy dinh néu trén.

21. Théi diém déng
thau

21.1. Nha dau tu nép true tiép hoic giri HSDT dén dia chi
ctia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNBT nhung
phai bao dam bén moi thau nhan dugc trude thoi diém dong
thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhén HSDT cua
tAt ca nha dau tu nép HSDT trudce thoi diém déng thau vi
quan ly hd so mét cho dén khi cong khai keét qua lwa chon
nha diu tu. Trong moi truong hop khéng duoc tiét 16 théng
tin trong HSDT ciia nha du tu ndy cho nha dau tu khéc, trir
théng tin dugc cong khai khi mo thiu. Trudng hop chua
mua HSMT thi nha dAu tur phai tra cho bén moi thau khoan
tién bang gia ban HSMT néu tai BDL trudce khi HSDT dugc
tiép nhan.

21.2. Bén mdi thiu c6 thé gia han thoi diém déng thau trong
trudmg hop sira doi HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach nhiém
clia bén moi thau va nha dau tu theo thoi diém dong thau
truée dé s& dugc thay dbi theo thoi diém dong thdu moéi
dugc gia han.

21.3. Khi gia han thoi diém déng thau, bén mai thiu dang
tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han
trén Hé théng. Thong béao gia han néu ré ly do gia han, thdi
diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém déng thau, nha dau tu da
ndp HSDT cé thé nhan lai dé stra ddi, b6 sung. Trudng hop
nha dau tu chua nhan lai hodc khéng nhan lai HSDT thi bén
moi théu quan 1y HSDT d6 theo ché d6 quan 1y hd so “mat”.

HSDT hoic céc tai liéu duoc nha diu tu giri bén moi thau
sau thoi diém déng thau 1a khong hop 1€, khong duoe mé va
bi loai, trur tai liéu lam rd HSDT theo yéu chu ctia bén mdi
thu hosc tai liéu lam 18, bd sung nham chitng minh tu cich
hop 18, nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu. HSDT ho3c
cac tai litu duoc duoce nha diu tu giri bén moi thau sau thoi
diém déng thiu dwoc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.
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23, Sira doi, thay
thé, rit HSDT

23.1. Sau khi ngp HSDT, nha déu tw c6 thé sira doi, thay thé,
rat HSDT bang cach giri van ban deé nghi do dai dién hop
phap ctia nha dau tu ky tén, déng dau (néu cd) dén bén moi
thau. Nha dau tu phai giri kém theo cac tai liéu theo quy dinh
tai Muc 11 CDNBT chimg minh tu cach hgp 1€ cia clua
ngudi ky van ban deé nghi stra doi, thay thé hodc rat HSDT.
23.2. Hé so sira d6i hogic thay thé HSDT phai duoc giri kém
vOi van ban dé nghi stra déi, thay thé va phai bao dam cac
dieu kién sau:

a) Puoc nha dAu tu chudn bi va ndp cho bén méi thau theo
quy dinh tai Muc 19 va Muc 20 CDNDT;

b) Puoc bén moi thau tiép nhan truée thoi diém déng thau
theo quy dinh tai Muc 21 CDNDT.

23.3. Vin ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tiép nhén trude thoi diem dong thau theo quy dinh
tai Muc 21 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau rut s&
dugc tra lai cho nha diu tu.

24. Bdo mat

24.1. Bén méi thau tiép nhan va quan 1y cdc HSDT da ndp
theo ché d6 quan 1y hd so mét cho dén khi céng khai két qua
lya chon nha d4u tu. Théng tin lién quan dén viéc dénh gia
HSDT phai duge giit bi mét va khéng duge phép tiét 16 cho
cdc nha dau tu hay bat ky ngudi nao khéng co lién quan
chinh thirc dén qua trinh lya chon nha dau tu cho dén khi
cong khai két qua lua chon nha dau tu. Trong moi truong
hop khéng dugc tiét 16 thong tin trong HSDT ctia nha dau
tu ndy cho nha dau tu khac, trir thong tin duoc cong khai khi
mo HSDT.

24.2. Trix truong hop lam 16 HSDT theo quy dinh tai Muc
25 CDNDT, nha dau tu khong dugc phép tiép xtic véi bén
maoi thau vé cdc vén dé lién quan dén HSDT ctia minh va
cdc van dé khéc lién quan dén dur 4n trong sudt thoi gian tir
khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lua chon nha
dau tu.

25. Lam rd HSDT

25.1. Sau khi mé thau, trudng hop HSDT ciia nha diu tur
thiéu tai lidu vé tu cach hop 18, bdo cdo tai chinh, tai liéu
cht.mg minh kinh ngh1em thuc hién du an tuwong tu thi bén
mo1i thau yéu cdu nha diu tu [am 18, bo sung tai liéu dé ching
minh tu cach hop 18, ning lue va kinh nghiém. Nha dau tu
c6 trach nhiém lam rd HSDT khi bén moi thau c6 yéu ciu.
Viée lam r6 cac ndi dung ve tu cach hop 1€, néng luc, kinh
nghiém phai bio dam nguyén téc khéng 1am thay déi ban
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chét vé tu cach hop 18, nang luc, kinh nghidm ciia nha dau
tur tham du thau.

Trong vin ban yéu cau lam 6 phai quy dinh thoi han 1am
1o ciia nha diu tu (thoi han ndy phai phi hop véi tién do
thue hién dv 4n, bdo dam nha dau tu cé d thoi gian chudn
bi céc tai liéu lam ré HSDT). Péi véi cac ndi dung l1am ro
anh huéng truc tiép dén viée danh gia tr cach hop 18, ning
lirc, kinh nghiém va yéu cau vé k¥ thuét, tai chinh néu qua
théi han lam 18 ma nha diu tu khéng ¢6 vin ban lam 1 hodc
¢6 viin ban Jam 13 nhung khéng dép ing dugc yéu cau lam
16 ciia bén moi thau thi bén moi thau s& dénh gia HSDT ciia
nha du tur theo HSDT nép trude thai diém déng thau.
Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén maoi thau c6
trAch nhiém tiép nhan nhitng tai liéu 1am rd, bd sung ctia nha
dAu tu dé xem xét, d4nh gid. Bén mdi thiu phai thong bo
bing vin ban cho nha dau tu v& viée da nhan dugc cac tai
liéu bd sung, 1am rd chia nha dau tu bang mat trong nhirng
cach sau: giri truc tiép, theo dudmg buu dién, fax hodc e-
mail. Céc tai liéu nay dwoc coi la mdot phﬁ:in cua HSDT.
25.2. Sau khi déng thau, trudng hop nha déu tr phat hién
HSDT thiéu théng tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, nang luc,
kinh nghiém di c6 cia minh nhung chua duge ndp clng
HSDT thi dugc giri théng tin, tai liéu dé b sung, 1am rd.
Bén mi thiu c6 trach nhiém tiép nhan nhiing tai liéu lam
18, bd sung tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, nang luc,
kinh nghiém cua nha déu tu dé xem xét, danh gia. Céc tai
liéu nay dugc coi 1a mot phan ctia HSDT.

25.3. Viéc lam rd cac ndi dung dé xudt vé phuong an déu tur
kinh doanh, dé xuét vé hiéu qua st dung dt, hiéu qua dau
tu phat tnen nganh, linh vue, dia Qhurcmg phéi bao dam
nguyén tic khéng lam thay dbi cac dé xuiét twong g trong
HSDT da ndp.

25.4. Viéc lam r6 HSDT chi dugc thyue hién gitra bén moi thau
va nha ddu tr ¢6 HSDT cén phai 1am rd. Noi dung 1am rd
HSDT phai thé hién bang vin ban va duge bén méi thau bao
quan nhu mét phan ctia HSDT.

26. Cac sai khac,
dit diéu kién va bd
s6t ndi dung

26.1. Khi dénh gid HSDT, bén mai thau, t6 chuyén gia phai
kiém tra cdc ndi dung vé ky thuét, tai chinh cia HSDT dé
x4c dinh HSDT khéng cé nhiing sai khac, dit diéu kién hay
bo s6t cdc ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” 1a cdc khéc biét so v6i yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pit diéu kién” 12 viéc dit ra cac diéu kién ¢6 tinh han
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ché hozc thé hién su khong chép nhan hoan toan dbi véi cac
yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “B6 sétndi dung” 14 viée nha déu tu khdng cung cp dugc
mét phin hodc toan bd théng tin hay tai liéu theo yéu cu
quy dinh tai HSMT.

26.2. Vi diéu kién HSDT dap tmg co ban yéu cau quy dinh
tai HSMT thi bén mdi thau cé thé chip nhén cAc sai s6t ma
khong phai 1a nhiing sai khac, dat didu kién hay b6 s6t ndi
dung co ban trong HSDT.

26.3. Véi didu kién HSDT dap tng co ban HSMT, bén moi
thau co thé yéu cdu nha dAu tur cung cip cic - thdng tin hodc tai
liéu cin thiét trong mot thdi han hop 1y dé sira chira nhiing
diém chura phu hop hogc sai khac khong nghiém trong trong
HSDT lién quan dén céc yéu cAu vé tai liéu. Yéu ciu cung cip
cac thong tin va céc tai lidu dé khic phuc cac sai sét niy khéng
durge lam anh hudng dén d& xuat vé hiéu qua sir dung dat, hidu
qua dau tur phat trién nganh, linh vuc, dia phuong ctia nha déu
tur. Trudng hop khong dép tmg yéu ciu clia bén moi thau thi
HSDT clia nha dau tur sé bi loai.

27. Xac dinh tinh
dap wng ciia HSDT

27.1. Bén méi thiu, td chuyén gia s& xac dinh tinh dép tng
cua HSDT dua trén ndi dung ciia HSDT theo quy dinh tai
Muc 10 CDNDT.

27.2. HSDT dép tmg co ban 1a HSDT dap g cic yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khdng c6 cac sai khac, dit digu
kién hodc bod sot ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu kién
hodc bo st ndi dung co ban 13 nhitng diém trong HSDT ma
néu duoc chép thuén hodc cho nha dau tu sira déi, bb sung,
thay thé sé&:

a) Gay anh huéng dang ké dén pham vi, chat lugng hay hiéu
qua thyre hién dy an dugc quy dinh trong hop dong, gdy han
ché déng ké va khong thong nhét véi HSMT vé quyén han
ctia ngudi ¢6 thAm quyén hodc nghia vu ciia nha dau tu trong
hop dong;

b) Gay anh hudng khong cong bang dén vi thé canh tranh
ctia nha du tu khic c6 HSDT dép tmg co ban yéu cu ndu
trong HSMT.

27.3. Néu HSDT khong dap tmg co ban cdc yéu ciu néu
trong HSMT thi HSDT d6 sé bi loai; khéng dugc phép stra
dbi cac sai khac, dat diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban
trong HSDT d6 nhém 1am cho HSDT tré thanh dép tng co
ban HSMT.
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28. M& thau

28.1. Ngoai trir céc truomg hop HSDT ndp muén theo quy
dinh tai Muc 22 CDNDT va HSDT ma nha déu tu y€u cau
rut theo quy dinh tai Muc 23.3 CDNDT, bén moi thau phai
mo cong khai va doc ro cac thong tin theo Muc 28.2 CDNDT
cua tat ca HSDT da nhan dg{;rc trudc thot diém dong thau.
Viéc mé HSDT phai dugc tién hanh cong khai theo thoi gian
va dia diém quy dinh tai BDL _:cru(?c su chimg kién cua dai
dién cac nha qﬁu tu tham du 1é mé HSDT va dai dién cua
cac co quan, t6 chirc co lién quan (néu cd). Viéc mé HSDT
khong phu thudc vao sw ¢6 mit hay vang mit cta dai dién
nha dau tu tham du thau. Chi ¢6 cac HSDT dugc mé va doc
trong I€ mé thau méi duoc tiép tuc xem xét va danh gia.

28.2. Bén mdi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT theo
thir tur chir cai tén cua nha dau tur va doc 16 cac thong tin sau:
a) Tén nha dau tu;

b) $6 lugng ban gbe, ban chup HSDT, HSDT sira ddi (néu
cd) hodc HSDT thay thé (néu cd);

¢) Gi4 trj do nha dAu tu d& xuat vé hidu qua sir dung dét trong
don du thau

d) P& xuét ting hodc giam cila gia tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu co);

e¢) Thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT;

g) Gi tri, hiéu luc ctia bao dam du thau;

h) Céc théng tin lién quan khac (néu cd).

28.3. Bién ban mé thAu gbm cac thong tin quy dinh tai Muc
28.2 CDNDT, phéa:i duoc ky xdc nhan bdi dai dién ctiia bén mi
thau va cac nha dau tu tham dy thau. Viéc thiéu chit ky cua
nha dau tu trong bién ban sé khong 1am cho bién ban mat y
nghia va mat hiéu lyc. Bién ban m¢ thau dugce giri cho cac
nha dau tu tham du thau.

28.4. Pai dién cua bén moi thau ky xdc nhin vao ban gbc
don dy thau, glay uy quyen cua nguol dai dién theo phép
ludt cia nha dau tu (néu co); thoa thuén lién danh (néu co);
bao dam du thiu; céc ndi dung vé phuong 4n diu tu kinh
doanh va dé xuat v€ hi¢u qua sir dyng dat hodc hi¢u qua dau
tu phat tl'iéi:l nganh, linh vuce, dia pbuong ctia timg HSDT.
Bén moi thau khéng duge loai bo bat ky HSDT nao khi m&
thau, trr HSDT ndép mudn theo quy dinh tai Muc 22
CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rut theo quy dinh
tali Muc 23.3 CDNDT.

28.5. D6i véi truomg hop rat HSDT
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Bén moi thau s& m& va doc rd cac thong tin tmng vén ban
d& nghi rat HSDT. HSDT cta nha dau tu cé dé nghi rat
HSDT sé tra lai cho nha du tu. Bén moi thau s& khong chap
nhan cho nha dau tu rit HSDT va van mé& HSDT tuong (g
néu vin ban dé nghi rit HSDT khong kém theo tai ligu
chimg minh nguoi ky van ban d6 1a dai dién hop phap cta
nha dau tu va phai dugc cong khai trong 1& m& thau.

28.6. Pbi véi trudmg hop sira d6i HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mé thi dung va doc 16 thdng tin
tai vin ban dé nghi sira ddi HSDT, HSDT sira doi trudc khi
m& thi dyng va doc rd thong tin trong HSDT ban dau ctia
nha dau tu. Bén moi thau s& khong chip nhén cho nha dau
tu sira d6i HSDT néu vén ban dé nghi sira d6i HSDT khéng
kém theo tai liéu chimg minh nguoi ky van ban d6 1a dai
dién hop phap ciia nha dau tu.

28.7. Bbi voi truedong hop thay thé HSDT

Bén mdi thiu s& tién hanh mé tai dung va doc rd théng tin
tai vin ban dé nghi thay th& HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban diu s& duoc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s&
khong chip nhén cho nha dau tu thay thé HSDT néu vin ban
d& nghi thay thé HSDT khéng kém theo tai li¢u chimg minh
ngudi ky viin ban dé 1 dai dién hop phép ctia nha dau tu.

29.
HSDT

Danh

gia

29.1. Banh gia HSDT theo phuong phéap va tiéu chuén danh
gid quy dinh tai cac Muc 29.2 CDNDT va Chuong III - Banh
gia hé so dy théu.

29.2. Bbi v6i du 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ciia Nghi
dinh s6 115/2024/NB-CP, HSDT dugc danh gi4 theo thang
diém 1.000, trong @6 diém tong hop dugc xiy dung trén co
s& két hop giita diém ndng luc, kinh ngh1em diém phuong
an dau tr kinh doanh va diém hiéu qua st dung dét, bao dam
tdng ty trong 13 100%, trong do:

a) Piém ning luc, kinh nghiém theo quy dinh tai BDL;

b) Diém phuong 4n dau tur kinh doanh theo quy dinh tai BDL;
¢) Biém hiéu qua str dung dét theo quy dinh tai BDL;

d) Péi véi truong hop HSMT khong quy dinh ty 1é nop ngan
sach nha nudc (m), nha dAu tu ty dé xudt ty l€é nop ngan sach
nha nuée trong hd so dy thau (M) theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 48 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, diém hiéu qua
sir dung dat theo quy dinh tai BDL;

d) Béi véi trudong hop 4p dung tiéu chuén danh gi4 quy dinh
tai diém d hodc diém d khoan 1 Piéu 49 ciia Nghi dinh )
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115/2024/ND-CP, diém cta tiéu chuin 4p dung bd sung theo
ty trong ctia diém hiéu qua st dung dt theo quy dinh tai BDL.
29.5. Nha dau tu phai dap tng diém t6i thiéu sau day dé dugc
d4nh gi4, xép hang:

a) Piém téng hop tbi thiéu khéng dugc thip hon 70% tdng
s6 diém;

b) Piém tbi thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét khong
thap hon 60% diém tbi da cta tiéu chuan do;

¢) Piém téi thiéu ciia timg tidu chi khéng thap hon 50% diém
t6i da ciia tiéu chi do.

Nha dan tur dép img diém téi thiéu cia timg tiéu chuén va c6
diém téng hop cao nhit duoc xép hang thu nhét.

30. Sita 16i, hiéu
chinh sai léch

30.1. Sira 15i la viéc sira lai nhiing sai s6t trong HSDT gom
16i sb hoc, 101 nham don vi; khac biét gitta nhing néi dung
thude dé xuit vé k¥ thuit va ndi dung thudc dé xuét vé tai
chinh — thwong mai va cac 16i khac. Viée sira 16i duoc thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

30.2. Hiéu chinh sai 1&ch 14 viée diéu chinh nhimg ndi dung
thiéu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so véi yéu
cu ciia HSMT. Céc ndi dung hi¢u chinh sai 1&€ch thuc hién
theo quy dinh tai BDL trén co s¢ bao dam cong bé"mg, minh
bach va hiéu qua kinh té. Céc néi dung dugc hiéu chinh phai
bao dam nguyén tic khong phai la cac sai khac, dat diéu kién
hodc bo sdt ndi dung co ban theo quy dinh tai Muc 27.2
CDNBT. Viéc hiéu chinh sai léch duogc thuc hién chi hoan
toan nhiam muc dich so sanh cac HSDT.

30.3. Sau khi phat hién 161, sai l1éch, bén mai thau phai thong
bdo bang van ban cho nha dau tu biét vé 131, sai léch, viée
stra 161, higu chinh sai Iéch va thoi han ke tir ngay nhan dugc
théng bdo dé nha dau tu ¢6 ¥ kién vé ndi dung dé. Trong
thoi han ké tir ngdy nhin dugc thong bao ciia bén moi thau
nha diu tu phai ¢6 ¥ kién bang van ban gl bén moi thau va
cédc ndi dung sau day:

a) Chép thuan hay khéng chap thun két qua sira 16i. Trudng
hop nha du tu khong chip thuan két qua sira 16i thi HSDT
ctia nha dau tu d6 sé bi loai;

b) Néu y kién ctia minh vé két qua hiéu chinh sai 1éch. Trudng
hop nha dau tu khéng chép thuan két qua hiéu chinh sai 1éch
thi phai néu r6 1y do dé bén mai thiu xem xét, quyét dinh.

31. Uu dii trong
lwa chon nha dau
twr

Khong 4p dung
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32. Nguyén tic xét
duyét triing thiu

Nha déu fu dugc xem xét, dé nghi tring thau khi dép tmg dia
cac diéu kién sau day:

32.1. C6 HSDT hop I¢;

32.2. Pép ting yéu céu vé niing lyc va kinh nghiém;

32.3. Pap img yéu céu vé& phurong 4n dau tir kinh doanh;
32.4. Dap img yéu cAu vé hiéu qua str dung dat (d6i véi truong
hop 4p dung tiéu chufn danh gia vé hidu qua st dyng dat);
32.5. Pap tmg yéu c;iu v& hiéu quéa déu tir phat trién nganh, linh
vuc, dia phuong (doi voi truong hop ap dung tiéu chudn danh
gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, [inh vuc, dia phuong);
32.6. C6 diém téng hop vé ning luc, kinh nghi€m, phuong

an déu tr kinh doanh va hiéu qua st dung dat, hidu qua dau
tu phat trién nganh, linh vure, dia phuong cao nhét.

33. Hiiy thau

33.1. Bén mdi thau s& thong béo hity thdu trong trudng hop
sau day:

a) Tat ca HSDT khéng dap {mg dugc cac yéu ciu cia
HSMT;

b) Thay d6i muc tiéu, quy mo, dia diém, vbn diu tu, thoi
han thuc hién du an dau tu co sir dung dat vi ly do bat kha
khang, lam thay doi tiéu chuan danh gia trong HSMT da
phat hanh;

¢) HSMT c¢6 mét-hodic mét sé ndi dung khong tuén thi quy
dinh cua luat nay, quy dinh khéc cua phap ludt ¢é lién quan
dan dén sai léch ket qua lya chon nha dau tu hodc nha déu
tu dugc lya chon khong con dap tmg yéu ciu dé thue hién
du 4n dAu tu o str dung dét;

d) Nha dau tu trang tha}l thire hién hanh vi bi cam quy dinh
tai Diéu 16 cua Luat Pau thau;

d) TO chire, ¢4 nhin khéc ngodi nha déu tur tring thau thuc
hién hanh vi bi cam quy dinh tai Dicu 16 ctia Luét Dau thau
dan dén sai 1éch ket qué lva chon nha dau tu.

33.2. T6 chifc, c4 nhan vi pham quy dinh phép luét vé dau
thau dan dén hiy thau theo quy dinh tai diém c, d va d Muc
33.1 CDNDT phai dén bt chi phi cho cac bén lién quan.
33.3. Hily thiu dugc thuc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén trude ngay ky két hop dong.

34. Cong khai két
qua lya chon nha
dau twr

34.1. Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay c6 van ban
phé duyét két qua lya chon nha diu tu, bén mdi thiu ding
tai théng tin vé két qua lya chon nha dau tu trén He thong
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan 4 Piéu 8
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ciia Luét Pau tl{a}iu; déqg thoi, giri van ban thong bao }{ét qua
lira chon nha dau tir dén cac nha dau tir tham du thau. Noi
dung thong bao két qua lua chon nha dau tu bao gébm:
a) Tén du an;
b) Tén nha dau tu tring thau; doanh nghiép do nha dau tur
trung thau du kién thanh ldp (néu cod);
¢) Théng tin vé:

- Gia tri d‘o nha diu tu dé xuét vé hiéu qua str dung dit trong
don du thau

d) Danh sach nha dau tu khéng duge lua chon va ly do khéng
duogc lua chon ctia timg nha dau tu;

d) K& hoach dam phén, hoan thién, ky két hop dong v6i nha
dau tu duoc lva chon;

e) Céc ndi dung khic (néu co).

34.2. Truong hop hiy thau theo quy dinh tai Muc 33.1
CDNDT, trong véan ban thf)ng bao ket qua lua chon nha dau
tu phai néu 16 ly do huy thau va trach nhi¢ém cta cac bén li€n
quan khi huy thau.

34.3. Clng v6i vin ban thong béo két qua lua chon nha dau
tu, bén moi thau gui thong bao chép thuan HSDT va trao
hop dong, gbm ca yéu cau vé bién phap bao dam thye hién
hop dong, thoi gian dam phan hoan thién hop dong, ky két
hop ddng theo quy dinh tai cdc Muc 35, 36 va 37 CDNDT
cho nha dau tu tring thau. Théng béo chap thudn HSDT va
trao hop dong 1a mot phan ctia hé so hop déng. Trudong hop
nha dau tu tring thau khéng dén dam phén, hoan thién hop
dong, ky két hop dong hoéc khong ndp bao dam thuc hién
hop dong theo thoi han néu trong thdng bao chép thuén
HSDT thi phé dau tu s& bi loai va khéng dugc nhén lai bao
dam du thau theo quy dinh tai cic diém ¢, d va @ Muc 17.5
CDNDT.

35.
hoan
déng

DPam phan,

thién

hop

35.1. Can o két qué lya chon nha dau tw, nha dau tw xép th
nhat duge moi dam phan, hoan thién hgp dong theo théng bao
chap thudn HSDT va trao hgp dong quy dinh tai Muc 34.3
CDNDT.

35.2. Viéc dam phan, hoan thién hgp df‘)ng duge thue hién
trén co so:

a) Bao cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai ligu Jam r8, stra doi HSDT (néu ¢6) clia
nha dau tu;

¢) HSMT va cac tai liéu sira doi, bo sung HSMT (néu cd);
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d) Tai liéu khac ¢6 lién quan.
35.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hop dong:
a) Khéng tién hénh dam phan, hoan thién hop dong dbi véi

céc ndi dung ma nha dau tu di chio thiu theo ding yéu ciu
cua HSMT;

b) Khong duoc 1am thay dbi ndi dung co ban ctia HSDT.
35.4. N6i dung dam phén, hoan thién hop déng:

a) Dam phan, hoan thién vé nhi‘mg ndi dung dugc d& xuit
trong HSDT nhung chua du chi ti€t, chua r& hodc con khac
nhau; ndi dung chua phu hop, thong nhat gitta HSMT va
HSDT c6 the dan dén tranh chap hodc anh hudng dén quyén
va nghia vu ciia cac bén trong qua trinh thye hién hop dong;
b) Dam phan vé cac van dé phat sinh trong qua trinh lya chon
nha dau tu (néu c6) nham hoan thién céc ndi dung chi tiét
cua hop dong;

¢) Pam phan vé cic néi dung khac lién quan dén du an dé
6 co 5O x4c lép cac quy dinh v€ quyén, nghia vy, trach
nhiém trong hop dong;

d) Céc noi dung cén thiét khc.

35.5. Nha dau trr khong duoc thay d6i, rat hodc tir chéi thue
hién cac ndi du.ng co ban dé xudt trong HSDT d& dugc bén
moi thau déanh gia dap (mg yéu cau cia HSMT, trir trudng
hop cac thay doi do nha dau tur dé xuat mang lai hiéu qua cao
hon cho du an.

35.6. Truong hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh cong, bén moi thdu bdo cdo ngudi c6 thim quyen xem
xe€t, quyet dinh hiy két qua lua chon nha diu tu va moi nha
déu tu xép hang t1ep theo dam phan, hoan thién hop dong
Trudng hop dam phén, hodn thién hop dong v6i cac nha dau
tur tiép theo thanh cong, bén mai thau trinh, thim dinh, phé
duyét, cong khai ket qua lya chon nha dau tu theo quy dinh
tai Pidu 28 va Piéu 29 cla Nghi dinh 36 115/2024/ND-CP.
Truong hop dam phan, hoan thién hop dong v6i céc nha dau
tu tlep theo khong thanh cong bén moi thau bao cdo ngudi

¢6 tham quyén xem xét, quyét dinh hiy thau theo quy dinh
tai diém a Muc 33.1 CDNDT.

36 Ky két h0'p
dong va nguyen tac
thuwe hién hop ﬂong
dy 4n dau tw c6 sir
dung dat

36.1. Viée ky két hop dong du 4n dau tu c6 sir dung dht phai
dap tmg du cac diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ciia nha déu tu duoc lua chon
con hiéu luc;
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b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu duge lua chon phai bao
dam dap ung nang luc k¥ thudt, tai chinh dé thuc hién dy 4n
dau tur ¢6 sir dung dat theo yéu cau ctia HSMT.

36.2. Hop déng duroc ky két giita cac bén phai phit hgp véi ndi
dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua lua
chon nha d4u tir va bién ban dam phén, hoan thién hop dong.
36.3. Co quan c6 thim quyén hodc bén moi thau (trong
truomg hop dugce uy quyén) ky két hop ddng voi nha dau tur
duge Ira chon. Péi véi nha dau tur lién danh, tit ¢4 cdc thanh
vién lién danh phai truc tiép ky, déng diu (néu cé) vio vin
ban hop dong.

36.4. Viéc thuc hién hop dong du dn diu tu c6 sir dung dét
tudn thii nguyén tic quy dinh tai Didu 69 cia Luat Pau thau.

37. Bao dam thwe
hién hop dong

37.1. Nha dau tu phai th}rc hién mot trong cac bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop dong du én dau tu c6 su dung dat trude hodc cung thoi
diém hop dong c6 hiéu lue.

37.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

373, Nhé dau tu khong duogc hoan trd bao dam thuc hién
hop dong trong trudng hop sau day:

a) Tir chéi thue hién hop dong khi hop dong da cé hiéu luc;
b) Vi pham théa thuén trong hop dong;

¢) Thue hién hop ddng chim tién dé do 18i cta nha dau tu
nhung tir choi gia han hiéu luc ctia bao dam thuc hién hop dong.

38. Giai quyét kién
nghi trong lua
chon nha diu tuw,
két qua hra chon
nha diu tw

Khi thay quyén va loi ich hop phap cda minh bi anh huéng,
nha dau tu ¢6 quyén g don kién nghi vé cac van dé trong
qué trinh lua chon nha diu tu, két qua lya chon nha déu tu
dén bén moi thau, ngudi cé thim quyén, Hbi dong tur vin
theo dia chi quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi
trong d4u thau duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 89,
Piéu 90, Piéu 92, Piéu 93 Luat Déu thau.

39. Xir ly vi pham
trong hoat dong
diu thiu

39.1. Tb chite, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phap
ludt vé d4u thau thi tiy theo tinh chit, mitc d6 vi pham ma
bi xur Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodéc bi truy ctu
trach nhiém hinh su; truong hop gay thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh cua phap luét.

39.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Myc 39.1
CDNBPT, tuy theo tinh chat mirc d¢ vi pham, 6 chirc, cé
nhan thyc hién hanh vi bi cAm theo quy dinh tai Didu 16 ctia
Lu4t P4u thdu con bi cdm tham gia hoat dong d4u thau lua
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chon nha déu tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cam tham
gia hoat dong dau thau doi vdi to chire, ca nhan c6 hanh vi
vi pham, bao gom ca ¢d nhan thudc bén maoi thau:

a)'C:fim tham gia hoat ddng déu thiu tir 03 nim dén 05 nim
do1 véi mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2, 4 va
diém a khoan 3 BPiéu 16 cta Luat Pau thau;

b) C4m tham gia hoat dong d4u thau tir 01 ndm dén 03 ndm
do6i voi mot trong cac hanh vi vi pham diém c khoan 3; khoan
5; diém h, k khoan 6 Diéu 16 cia Luat Dau thiu,

c) CAm tham gia hoat dong ddu thiu tir 06 thang dén 01 nam
d6i véi mot trong céc hanh vi vi pham cac diém a, b, ¢, d va
e khoan 6 va khoan 7 Piéu 16 ciia Luat Dau thau;

Pbi véi nha dau tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat déng
d4u thdu ap dung véi tit ca thanh vién lién danh khi mot hoiic
mét sb thanh vién lién danh vi pham quy dinh tai Piéu 16
ctia Ludt PAu thau, trir trudng hop: thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai diém c khoan 3, khoan 4, cic diém b, c,

d, d khoan 5, céc dlem a, b,.&, d e khoan 6, khoan 7 Piéu
16 ciia Luat Dau thau thi chi cAm tham gia hoat dong déu
thau d6i véi thanh vién d6 ma khéng cim tham gia hoat déng
dau thau doi véi c4c thanh vién con lai.

39.3. Trudng hO‘p t6 chire, c4 nhan ¢6 tir 02 hanh vi vi pham
trd 1€n thude cung pham vi quan ly cia ngudi co thim  quyen
va céc hanh vi nay chua bi cdm tham gia hoat dong dAu thiu
thi nguoi co tham quyen ban hanh quyet dinh cam tham gia
hoat dong dau thau véi thdi gian ¢Am duge xéc dinh bang
téng thoi gian cdm cia céc hanh vi vi pham nhung t6i da
khéng qua 05 nam.

39.4. Thoi hidu 4p dung bién phép cdm tham gia hoat déng
d4u thau quy dinh tai Muc 39.2 CDNPT 14 10 nam tinh tir
ngay xay ra hanh vi vi pham.

39.5. Nguoi c6 thim quyén xem xét, ban hanh quyét dinh
cam tham gia hoat déng dau thau trong pham vi quan ly cia
minh trong théi han 15 ngay ké tir ngay nhén dwoc mdt trong
cac tai liéu sau:

a) Vin ban dé nghi ctia bén moi thau kém theo céc tai liéu
chimg minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két Tuan diéu tra cla co quan diéu tra, két
luan thanh tra clia co quan thanh tra, két luén kiém tra cta
doan kiém tra, bio cdo két qua kiém toan cla co quan kiém
toan nha nudc;
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c) Két qua giai quyét kién nghi ciia Hoi dong tu vén giai
quyét kién nghi;

d) Cac vin ban khac ciia co quan nha nuée c6 thim quyén
trong do xac dinh hanh vi vi pham.

39.6. Tuy theo tinh chat, mirc do vi pham, nguoi cé tham
quyén cAm tham gia hoat dong d4u thau theo quy dinh Muc
39.5 CDNPDT hoic dé nghi Thu truéng co quan trung uong,
Ch tich Uy ban nhén dan c4p tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cAm tham gia hoat doéng dau thau trong pham vi quan
ly ctia bg, nganh, dia phuong. Thi truéng co quan trung
uong, Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cAm tham gia hoat déng déu thiu trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cam tham gia
hoat déng d4u thiu cua ngum c6 thdm quyén.

39.7. Can ctr quyét dinh cAm tham gia hoat dong diu thé:iu
dugc dang tai trén HE thong, BO trudng Bo Ké ho:';lch \:é Pau
tu ban hanh quyeét dinh cam tham gia hoat dong dau thau trén
pham vi toan quéc trong th&i han 05 nam dbi v6i t6 chiic, ca
nhan dang bi cam tham gia hoat dong dau thau tai 03 quyét
dinh khac nhau cua Thu truéng co quan trung uvong, Chui tich
Uy ban nhan dan cap tinh.

39.8. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong diu thau bao gdém
cac ni dung:

a) Tén ngudi c6 thim quyén;

b) Tén td chirc, c4 nhén vi pham;

c) Thoi gian cim bao gdm: thdi gian cAm déi véi hanh vi vi
pham (ndi dung vi pham, cén cir phap ly dé xir ly vi pham);
thoi gian cam d6i v6i hanh vi vi pham tiép theo (néu c6); téng
thoi gian cim;

d) Pham vi cAm;

&) Hiéu luc thi hanh: ngay c¢6 hiéu luc va ngay két thiic hiéu
luc.

39.9. Trudong hop t6 chirc, c4 nhén bj cém tham gia hoat dong
d4u thau theo khéng ddng v vm quyét dinh cAm tham gia
hoat déng du thau thi co guyen khai kién ra Toa an theo
quy dinh ctia phap luit vé& t6 tung dén su.

39.10. Thanh vién to chuyén gia, t6 thdm dinh ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Piéu 16 cia Luit Dau thau b1 xir 1y theo
quy dinh tai Muc 39.2 CDNBT va bi thu héi chimg chi
nghi€p vu chuyén mon vé dau thau.
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40. Giam sat hoat
dong diu thiu lya

chon nha dau tu

40.1. Viéc gidm sat hoat dong lwa chon nha dau tr theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cua Ludt Dau thau dugc
thyc hién long ghép voi hoat dong giam sat du an dau tur hodc
giam sat tong thé dau tr cia co quan quan Iy nha nuée vé dau
tu, co quan déng ky vé& d4u tur theo quy dinh clia phép luat vé
dau tu.

40.2. Thdm quyén gidm s&t hoat déng d4u thiu thyc hién
theo quy dinh tai BDL.

40.3. Noi dung gidm sat lya chon nha dau tu:

a) Cong b6 dur 4n dau tu ¢6 sit dung dat (d6i véi du 4n thude
dién chap thuan chii trrong dau tir); lap, phé duyet cong bd
thong tin du 4n diu tu cb sw dung dat (dbi voi du 4n khéng
thudc dién chap thudn cha truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

c¢) Panh gia HSDT;

d) Thim dinh két qua Iya chon nha déu tir;

d) Két qua dam phén, hoan thién va ky két hop dong.

40.4. Hét thoi han hop ddng, co quan co tham quyén thuc
hién chirc ning quan ly nha nudc vé dau tu gidm sat dy 4n
déu tu hodc giam sat téng thé dau tu theo quy dinh ctia phép

luét vé dau tu, bao dam nha diu tu thuc hién day du cac cam
két trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau tu.

41. Trién khai thuc
hién duw 4n dau tu
c6 sir dung dat ciia
nha diu tw trang
thau

41.1. Nha déu tr tring thau, t6 chirc kinh té do nha dau tur
tring thau thanh 1ap 6 chirc trién khai thuc hién du 4 an dau tu
c6 sur dung dat theo quy dinh tai hop dong, phap lut vé doanh
nghiép, dau tu, xay dung, dit dai, kinh doanh bt dong san va
phap luit khac cé lién quan.

41.2. Nha déu tu tring thau hoic tb chic kinh té do nha dau
tr triing thau thanh 1ap img von dé thue hién bdi thuong, ho
tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Trudng hop qua thoi han ké tir ‘ngay nhén dugc yéu cau cua
co quan nha nudc co thdm quyen ma khéng tmg du von, nha
ddu tu khéng dugc hoan tra bio dam thuc hién hop dong
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 75 ctia Luat D4u thiu.
Trong trudng hop nay, vi€c hoan tra kinh phi cho cong tac boi
thuong, hd tro, tai dinh cur ma nha déu tur tring thau da uing
trude duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé dit dai.

41.3. Trong qua trinh thurc hién du an dau tu c6 sit dung dat,
nha dau tu tring thau, t6 chic kinh té do nha déu tu tring thau
thanh 1ap dugc chuyén nhuong mat phén hodéc toan b6 du an
khi dép img cac diéu kién sau day:
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a) Dleu kién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu; phap
ludt v& kinh doanh bét dong san (ap dung dbi véi du an bat
dong san); phdp ludt quan ly nganh, linh vuc va phap ludt
khéc ¢6 lién quan;

b) Piu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 ctia Luit Pau thau.
41.4. Viéc chuyen nhugng co phan, phan von gop cua cac
thanh vién, cb déng trong t chirc kinh té do nha d4u tu tring
thau thanh 1ap trudc khi du 4n duge khai thic, van hanh thi
phai dap \mg céc diéu kién sau day:

a) Puoc ngudi co thdm quyén Chéi:.p thuan;

b) Nha déu tu nhin chuyén nhuong phai ¢6 tu cach phap 1y
va dép tng diéu kién hoat dong theo quy dinh cua phap lujt
tuong tmg voi timg loai hinh td chire kinh te phap ludt vé
dAu tu, doanh nghiép, dét dai, kinh doanh bét déng san va
phap luét quan 1y nganh, linh vue; ¢6 nang luc, kinh nghiém
tuong (mg v6i ¢d phan, phan von _gop du kién nhan chuyén
nhuong (d61 v6i trudng hop chuyén nhugng mot phan) hodc
c6 nang luc, kinh nghiém tuong duong hodc cao hon so véi
nha dau tu chuyén nhuong (d6i vGi truong hop chuyén
nhuong toan bd); phai ké thira quyen va nghia vu thue hién
du 4n diu tr ma nha dAu tu chuyén nhuong @3 cam két tai
hd so dur thau va hop dong du an;

c) Ngoai cac diéu kién’ quy dinh tai daem a va diém b Muc
ndy, nha déu tu nhin chuyén nhugng cd phan, Phan vbn gbp
cia thanh vién lién danh phai bao dam ty 1€ von chu s& hitu
t8i thidu cla timg thanh vién theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 46 cua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP.

K& tir khi du 4n khai thac, van hanh, viéc chuyén nhwong ¢d
phén, phén vbn gbp duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé doanh nghlep, phap luat trong tmg vai tirng loai hinh
td chirc kinh t& ma khong phai dép tmg didu kién quy dinh
tai khoan nay.

41.5. Viée chuyen nhugng du an dau tur co st dung dat
chuyén nhuong c6 phan phan von gop trong, t6 chirc kinh té
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 52 cia Nghi dinh
s6 115/2024/ND-CP phai duge quy dinh tai hop dong.

Cén cut quy dinh tai hop dong va y kién dénh gia cia bén
moi thau déi véi nha du tw du kién nhin chuyen nhuong,
ngudi c6 thim quyen xem xét, chap thudn dé nghi chuyen
nhugng dy an ddu tr c6 st dung dét, chuyen nhugng co
phan, phan vén gép trong to chirc kinh té.
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Trudng hcrp chap thugn dé nghl chuyén nhuong, ngudi co
tham quyén giao bén moi thau ra soat, sira d6i, bo sung ndi
dung hop dong.

41.6. Truomg hop viée chuyen nhuong du 4n, chuyén
nhugng c¢b phén, phin vén g6p quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu 52 cila Nghi dinh s6 115/2024/NB-CP dan dén
dleu chinh dy 4n dAu tu thi sau khi dugc ngudi co tham
quyén chap thuén theo quy dinh tai khoan 5 Didu 52 cia
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, nha déu tu chuyén nhugng
hoic t6 chtrc kinh té thyuc hién thu tuc diéu chinh dyu 4n dau
tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu va phép lut c6 lién
quan trude khi sira ddi, bd sung hop ddng du an.

41.7. Trudng hop viée chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhuong co phé‘m, phé.n vbn gop lam phat sinh nghia vu tai
chinh d6i v&i Nha nude theo quy dinh ctia phéap luit thi nha
dau tu tring thau, t6 chirc kinh t& do nha dau tur tring thau
thanh I4p phai thuc hién diy da nghia vu tai chinh doi véi
Nha nude.

41.8. Nha diu tu tring thau, t6 chirc kinh té do nha du tu
trang thiu thanh 18p c6 quyén gép vén, ting von diéu 18 dé
thue hién du 4n dau tu kinh doanh khic (néu cé) nhung
khéng duge lam anh huéng dén céc quyén va nghia vu di
cam két tai hd so du thdu va hop dong du an. .

41.9. Trong qua trinh thire hién du dn dau tur o st dung dat,
trirdng hop cé yéu cau phai didu chinh du 4n dau tu déi véi
dir 4n thude dién chap thuan chi truong déau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 76 cta Luat DAu thiu (trir
trugng hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 52 cia
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP) hodc diéu chinh dw dn dau
tu dbi véi du 4n khong thudc dién chap thuédn chu truong
dau tu din dén thay d6i ndi dung hop dong dy an, ngudi c6
thim quyén giao bén mdi thiu xem xét, ddnh gid ning luc
k¥ thuét, tai chinh cta nha diu tu.

Trong truong hop nay, nha diu tu phai bao dam dap tGng
nang luc k¥ thudt, tai chinh dé thuc hién du 4n sau khi diéu
chinh. Truong hop nha diu tu dap ung nang luc ky thuat,
tai chinh, nguoi co tham quyen giao bén moi thau huéng
dan nha diu tu, td chic kinh té do nha diu tu trang thiu
thanh 18p thye hién thi tue didu chinh dy én dau tu theo quy
dinh cua phap ludt vé dau tu, dong thoi giao bén mol thau
ra sodt ndi dung hop déng dé sira dbi, bd sung sau khi du
4n dau tr dugc diéu chinh.
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CHUONG II. BANG DU LIEU

CDNDPT 1.1

Tén va dia chi cia bén mdi thau:

- Tén bén moi thau: S& Tai chinh tinh Phi Tho
- Pai dién: Ba Vuong Thi Bay — Giam dbe S&
- S6 nha/sé tang/s6 phong:

- Tén dudng, phd: Pudng Trin Phi

- Thanh phé: Thanh phé Viét Tri, tinh Phi Tho
- 84 dién thoai: 0210.3846.284

- 86 fax:

- Dia chi e-mail:

CDNDT 1.2

Tdng von diu tu 867.450.000.000 ddng (Bang chit: Tam trim sdu
muot bay ty, bén tram ndm muoi triéu déng). Trong do:

- So b tong chi phi thyc hién d 4n: 761.319.000.000 dong (Bang
chit: Bay tram sdau muoi mot ty, ba tram muoi chin triéu dong).

- Chi phi bbi thucmg, hé trg, ti dinh cu (du kién):

106.131.000.000 dong (Bang chit: Mot tram linh sau ty, mot tram
ba muoi mot triéu déng)

CDNDT 1.3

Yéu cdu vé von chii s& hitu va vén vay ma nha dau tu phai huy
dong:

a) Von chi s& hiru tdi thifu ma nha ddu tu phai thu
x€p130.117.500.000 (Bang chir: Mot tram ba muoi ty, mot tram
muoi bdy triéu, ndm tram nghin do"ng)

b) Tong gia tri vén chu s& hitu va vén vay nha dau tu c¢6 kha ning

thu xép tbi thidu: 867.450.000.000 dong (Bang chir: Tam tram
sdu mueoi bay ty, bon trdm ndm muwoi triéu dong).

CDNDT 1.4

Théng tin co ban cia du an gém:

a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mé dau tur cia du 4n:

a.1. Tén du 4n: Khu nha & két hop du lich nghi dudng cao cép tai
thi tran Thanh Thay va x& Bao Yén, huyén Thanh Thuy.

a.2. Muc tiéu dau tu:

- Pau tu xdy dung du 4n Khu nha & két hop du lich nghi duéng
cao céap tai thi tran Thanh Thuy va xd Bao Yén, huyén Thanh Thiy
- Tai khu dong Buéi, thuoc dia ban thi tran Thanh Thﬁy va xa ]3&0
Yén, huyén Than_h Thuy, tinh Phtt Tho, nham cu thé héa d6 an
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugec UBND tinh Phti Tho phé
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duyét tai Quyét dinh s6 2650/QP-UBND ngay 11 thang 12 nim
2023; dong thoi timg budc hoan thién céc chi tiéu vé nha & trén
dia ban huyén Thanh Thuy theo Chuong trinh phat trién nha &
tinh Phii Tho giai doan 2021-2030 va K& hoach phét trién nha &
tinh Pht Tho dén nam 2025.

- Hinh thanh mét Khu nha & két hop du lich nghi dudng cao cép
tai thi trAn Thanh Thiy va xa Bao Yén, huyén Thanh Thuy, tinh
Phti Tho df’:‘mg bo vé hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuit, mot
phén cong trinh ha ting x4 hoi phuc vu nhu cau nha & clia nhan
dan dia phuong cling nhu thu hit du khach vé du lich nghi dudng
tai Pha Tho néi chung va huyén Thanh Thily néi riéng; Lam co
SO phap ly cho co quan quéan ly nha nudce quan ly quy hoach sir
dung dat va quy hoach x4y dung, du lich dich vu theo huéng bén
vimg.

a.3. Quy mé du 4n: Bao gdm céc cong trinh nha & (lién k&, biét
thu), cic cong trinh ha téng xa hdi (nha vin hoéa, gido duc, cdy
xanh céng cdng, thuong mai), cong trinh dich vu du lich ¢6 hinh
thire kién tric dep; cdy xanh canh quan va hé thdng cac céng trinh
ha tng k¥ thuat duoc du tu xdy dung dong bo.

*) Quy md dién tich va ranh gidi st dung dét

- Quy mé dién tich 250.882,50m? (25,09 ha) theo quy hoach duoc
duyét, cu thé co cau quy hoach sit dung dat nhu sau:

+ Dit nha & c6 tong dién tich 54.128,5m?, gém: Pét nha & lién ke
¢6 ky hiéu LK, vdi tfmg dién tich 17.792,0m?; Pat nha & biét thu
¢6 ky higu BT, véi tong dién tich 29.173,5m?.

+ DAt cong trinh ha tang xa hoi ¢ tong dién tich 46.965,5m?, gdm:
Pat nha vin hoa co6 ky hieu CC, vai dién tich 1.059, 3m?; Dat gido
duc (trudng mam non) c6 ky hidu GD, véi dién tich 2 024,4m?;
Dat cdy xanh cong cong co6 ky hiéu CX, voi tong dién thh
37.810,0m%; Pét thwong mai cé ky hiéu TM, véi tong dién tich
13.234,8m2.

+ Dét céng trinh dich vu du lich ¢6 ky hiéu DLDV, véi dién tich
20.136,5m?.

+ Dét dudng giao théng téng dién tich 73.951,7m?.

+ Dét bii d6 xe ¢6 ky hiéu BDX, véi té-ng dién tich 5.979,3m?

+ Dét cong trinh ha ting k¥ thuat khic c6 tong dién tich
6.648,9m?, gom: Pat tram xur Iy nuée thai co ky h,iéu HTKT, voi
dién tich 710,1m? Dat dudng dao, bo tri dudmg 6ng HTKT, véi
tong dién tich 5.938,8m?.
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+ Dit khac ¢6 tong dién tich 43.072,1m?, gdm: HO, ao, dam c6 ky
hiéu MN-01, véi diéno tich 37.623,8m?; Séng, sudi, kénh, rach cé
ky hiéu MN-02, v6i téng dién tich 5.448,3m>

- Ranh gi6i sir dung dat: Phia Bic gidp duong giao thong két néi
gilta duong Tinh 16 317 va Tinh 1§ 317G; Phia T4y giap duong
Tinh 16 317G; Phia Péng giap khu dan cu thi trdn Thanh Thiy va
x4 Bao Yén; Phia Nam giap duong Tinh 16 317D.

*) Cong trinh kién trac, hé théng ha ting k¥ thuat: X4y dung tudn
thi dién tich, chiéu cao, mét d6 xay dung, hé sb sir dung dét theo
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n duge UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 2650/QD-UBND ngay 11/12/2023.

*) Quy mé dén sb: Du kién dén sb khoang 944 ngudi. Trong dé:
Khu nha & lien ké (134 h§) khoang 536 ngudi; khu nha & biét thu
(102 hg) khoang 408 ngudi.

*) San phém, dich vu cung cip va quy dat dé phat trién nha & xa
hoi:
v’ Sén pham dich vu cung cdp:

Nha &; dat ¢ lién ké; dat & biét thu; cong trinh cong cong, thuong
mai dich vy; cong trinh dich vy du lich; duong giao théng, ha ting
k¥ thuat, ho canh quan, cay xanh vuon hoa, ...

v So b co cau san pham nha o, dat o:

- Thng s6 236 6 (thira) d4t & v6i dién tich 46.965,5m2. Cy thé nhu
sau:

+ Dit ¢ 1ién k& 134 6 (thtra) dét &, dién tich dat 14 17.792,0 m2.
+ Pt & biét thyr 102 6 (thira) dat &, dién tich dat 12 29.173,5 m2.

- Xay dung hoan thién 80‘c6ng trinh nha & (xdy tho, hoan thién
toan bo phan mdt ngoai) gém 24 cdn nha & biét thur va 56 cén nha
& lién ké; 156 6 (thira) dit & con lai (gbm 78 6 dit biét thu va 78
6 dét & lién ké) duoc chuyén quyen su dung dat cho ngudi mua tu
xdy nha theo Quy hoach chi tiét duoc clp c6 thim quyén phé
duyét sau khi Chu dAu tu thue hién day du céc diéu kién quy dinh
tai Pidu 31 Luat Kinh doanh Bét déng san nim 2023 va dép tmg
cac quy dinh lién quan khéc cta phap luét vé dau tu, dit dai, xdy
dung, kinh doanh bét déng san.

V' Cdc khu vuc trong du dn phdi xdy dung céng trinh nha ¢
va cdc khu viee dwoc thuce hién nha ¢ dé bdan duoc chuyén
nhwong quyén sic dung dat dudi hinh thirc phdn 16, bdn nén:

- Téng s6 80 & (thira) dit, chii dau tu phai xay dung 80 cdn nha 6
(xdy tho, hoan thién toan bd phan mat ngoai). Bao gdm:
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+ Nha & biét thu: Pau tu xay dung 24 cbng trinh nha & biét thy,
trén 24 6 (thira) dat. Chi tiét nhu sau: (i) Khu BT-05: xay dung 08
can nha ¢ biét thuy, trén cac 6 (thira) dat c6 ky hiéu tir BT-05-01
dén BT-05-08; (ii) Khu BT-06: xay dung 16 cin nha & biét thyr,
trén cdc & (thira) dét c6 ky hiéu tir BT-06-01 dén BT-06-16.

+ Nha & lién ké (riéng 1é): Pau tu x4y dung 56 cian nha & lién ké
(riéng l&), trén 56 & (thta) d4t. Chi tiét nhw sau: (i) Khu LK-01;
xdy dung 10 cin nha & lién k& (riéng 1&), trén céc 6 (thira) dit c6
ky hiéu tir LK-01-01 dén LK-01-10; (ii) Khu LK-03: x4y dung 15
cin nha & lién ké (riéng 18), trén céc 6 (thira) dat ¢é ky hiéu tir LK-
03-14 dén LK-03-28; (jii) Khu LK-04: iy dung 15 cin nha & lién
ké (riéng 1&), trén cac 6 (thira) dat c6 ky hiéu tir LK-04-01 dén
LK-04-15; (iv) Khu LK-05: x4y dung 16 cdn nha & lién ké (riéng
18), trén céc 6 (thira) dit c6 ky hidu tir LK-05-01 dén LK-05-16.

- Tong s6 156 6 (thira) dit con lai dugc chuyen nhuong quyén str
dung dét dudi hinh thirc phén 16, ban nén cho ngudi dén (hd gia
dinh, ¢4 nhin) tu xdy dung nha ¢ theo Quy hoach chi tiét dugc
cap c6 tham quyén phé duyét sau khi Chui dAu tu thuc hién diy da
cac didu kién quy dinh tai Piéu 31 Luét Kinh doanh Bat déng sin
ndm 2023 va dap ting céc quy dinh lién quan khac cta phap ludt
vé diu tu, dit dai, xay dung, kinh doanh bét déng san. Bao gom:

+0 (thira) d4t biét thu 12 78 6 dit, chi tiét nhu sau: (i) Khu BT-
01: 08 & (thira) dit, cé ky hidu tir BT-01-01 dén BT-01-08; (i)
Khu BT-02: 05 6 (thira) dét, c6 ky hiéu tir BT-02-01 dén BT-02-
05; (iii) Khu BT-03: 15 6 (thira) dét, c6 ky hiéu tir BT-03-01 dén
BT-03-15; (iv) Khu BT-04: 09 8 (thira) dat, c6 ky hiéu tir BT-04-
01 dén BT-04-09; (v) Khu BT-07: 14 6 (thita) dat, c6 ky hiéu tir
BT-07-01 dén BT-07-14; (vi) Khu BT-08: 14 6 (thira) dat, c6 ky
hiéu tir BT-08-01 dén BT-08-14; (vii) Khu BT-09: 13 6 (thtra) dét,
c6 ky hiéu tir BT-09-01 dén BT-09-13.

+ O (thira) dét lién ké (riéng 18) 1a 78, chi tiét nhu sau: (i) Khu
LK-01: 10 6 (thira) dét, c6 ky hidu tir LK-01-11 dén LK-01-20;
(ii) Khu LK-02: 10 6 (thira) dat, c6 ky hiéu tir LK-02-01 dén LK-
02-10; (iii) Khu LK-03: 13 6 (thira) dét, ¢6 ky hiéu tir LK-03-01
dén LK-03-13; (iv) Khu LK-04: 13 6 (thira) dét, ¢6 ky hiéu tir LK-
04-16 dén LK-04-28; (v) Khu LK-05: 16  (thira) dat, c6 ky hiéu
tir LK-05-17 dén LK-05-32; (vi) Khu LK-06: 16 6 (thira) dit, c6
ky hiéu tir LK-06-01 dén LK-06-16.

v Vé quf dat danh dé xdy dung nha & xa hoi: Khong cé.

b) Téng v6n diu tu ciia du 4n: 867.450.000.000 dong (Bang chit:
Tam trdm séu muoi bay t, bon tram ndm muoi triéu dong).
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- So bé tong chi phi thue hién dy an: 761.319.000.000 dong !Bc‘?ng
chit: Bay tram sdu muwoi mot ty, ba tram muoi chin triéu dong).

- Chi phi bbi thuong, hé trg, tdi dinh cu (du kién):
106.131.000.000 dr.mg (Bing chik: Mot trim linh sdu 1y, mét trdm
ba miuroi mot triéu dong).

c) Pia diém thuc hién duy 4n: Tai thi trAn Thanh Thuy va xa Bao
Yén, huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho.

d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu c6):

- Muc dich st dung dat Dau tu xdy dung khu nha & két hop du
lich nghi duéng cao cép, bao gom cac cong trinh nha & (llen k&,
biét thy), cdc cbng trinh ha ting x3 héi (nha vin hoa, gido duc,
cdy xanh cong cong, thuong mai), cong trinh dich vu du lich c6
hinh thuc kién tric dep; cay xanh canh quan vahe thdng céc cong
trinh ha tAng k¥ thuat dugc dau tu x4y dung ddng bo;

- Hién trang st dung dat: Céc loai dat trong pham vi, ranh giéi du
4n bao gém: Pét giao théng + taluy, dit trdng lua, dat trong cay
hang nam, dét thay loi.

&) Dién tich khu dét thyc hién du an (néu c6): 250.882,50m?>.

e) Céc chi tiéu quy hoach: Theo Quy hoach chi tiét xéi,y’dung ty l§
1/500 du an dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so
2650/QD-UBND ngay 11/12/2023.

g) Thdi han, tién dd thuc hién du an; so by phuong an phan ky
dau tu hodc phan chia du an thé}nh phan (néu co); tién dg thuc hién
du an theo timg giai doan (n€u cd): Hoan thanh toan bd du én
trong Quy IV/2029.

h) Tén bén mdi thiu: S& Tai chinh tinh Pha Tho.

i) Hinh thtrc va phucmg thirc lwa chon nha déu tu: Pau thdu rong
rii quéc té, mét giai doan mét thi ho so.

k) Thoi gian bét déu t6 chirc lua chon nha dau tu: Quy II ndm
2025.

CDNDT 3.5

Ke tur ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau khéng c6
¢d phén hozic phin vén gép véi nha thdu tu van sau day:

- Tu vén lap hé so dé nghi chap thudn chii truong dau tu (déi véi
du 2 an dau tu 6 sir dung dat thude dién chip thuén chu truong dau
tw, néu c6): Khéng;

- Tu vén lap ho so dé xuat dy an (dc’f‘ni véi du an dau tu c6 st dung
dat khong thugc dién chap thudn chi truong dau tu, néu co Khong;
- Tu vén 14p béo céo nghién ciru tién kha thi hodic bao céo nghién
ciru kha thi trong truong hop phap luat quan ly nganh, linh vuc
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quy dinh phai ldp bdo cdo nghién ctru tién kha thi hodc bao cdo
nghién ctru kha thi trudc khi t6 chirc moi thau (néu cé Khong;

- Tu vén l4p HSMT: Céng ty c¢b phan P4u tr va Tu vin Phuong
Doéng, dia chi: S6 nha 113, duong Nguyén Du, phudng Néng
Trang, thanh ph6 Viét Tri, tinh Pha Tho;

- Tu vén thdm dinh HSMT (néu c6): Khong;

- Tu van danh gia HSDT: Cong ty c6 phan BE‘RL}_ tu va Tu véan
Phuong Béng, dia chi: S6 nha 113, duong Nguyén Du, phuong
Noéng Trang, thanh pho Viét Tri, tinh Pha Tho;

- Tu vén tham dinh két qua lua chon nha dau tu (néu c6); Khong.

CDNDT 5.2 | Thoi han nha dau tu giri viin bén dé nghj 1am rd 14 15 ngay trudc
ngay ¢ thoi diém dong thau.

CDNPT 5.3 | Hoi nghi tién dau thiu: S& khéng duoc t6 chire.

(b)

CDNDT 5.4 | Thoi han dang tai vén ban 1am r6 HSMT la 02 ngay trude ngay
co thoi diém dong thau.

CDNPT 6.1 | Bén moi thau: S& khong t6 chirc khao sat hién trudng.

CDNDT 7.2 | Thoi han déng tai quyet dinh stra d6i HSMT 1a 25 ngay trudc ngay
c6 thoi diém déng thau.

CDNBT 9 |HSDT, céc thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao déi giita
nha dau tu voi bén moi thdu dugc viét bang: Nha dau tu co thé
lya chon tieng Anh hodc tiéng Viét dé 1ap HSDT.

Céc tai liéu va tu lidu bd tro trong HSDT c6 thé duoc viét bing
ngon ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon nglt ma
nha dau tu lya chon dé 1ap HSDT. Trudng hop thiéu ban dich, néu
can thiét, bén mai thau cb thé yéu cau nha dau tu giri bd sung,
CDNPT 10.3 | Nha dau tu phai ndp ciing v6i HSDT céc tai liéu sau day: Khéng
ap dung.
CDNPT 12.1 | Tai liéu chimg minh tu cach hop 18 ctia nha dau tu:

a) Pbi véi nha dau tu doc 14p, phai cung cz’ip cac tai liéu ching
minh tu cach hop 1€ ctia minh nhu sau:
Ban chup mét trong cdc tai liéu sau day: Gidy chimg nhan dang

ky doanh nghiép hozc quyét dinh thanh  18p hodc tai li€u c6 gid tri
tuong duong do co quan c6 tham quyén cap d6i véi nha dau tu
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trong nudc; tai liéu chirng minh déng ky thanh lap, hoat dong theo
phap luat nuéce ngoai do1 voi nha dau tu nude ngoai.

b) Béi v6i nha dau tu lién danh, phai cung cip cac tai lidu sau day:
- Céc t3i liéu néu tai diém a Muc nay dbi voi timg thanh vién lién danh;
- Vian ban théa thugn lién danh giita cdc thanh vién theo Mau s6
03 tai Chuong IV — Biéu mau du thau.

CDNDT 12.2
(a)

Pdng tién ding dé danh gid: Pong Viét Nam.

Truong hop trong s0 céc dong tién khong c6 Dong Viét Nam thi
dbng tién quy ddi, thoi diém va cin el x4c dinh ty gia quy dbi nhur
sau:

- Dong tién quy doi la: Pong Viét Nam.
- Thoi diém x4ac dinh t gia quy dbi 1a: 16/6/2025.
- Can ¢t x4c dinh ty gia quy d6i: Theo ty gid mua vao bing chuyén

khoan cua Ngan hang Thuong mai C6 phin Ngoai thuong Viét
Nam, 1USD =25.882 VND.

CDNDT 12.2
(b)

Nha dAu tur phai ndp cling v6i HSDT céc tai liéu sau day: Van ban
x4c nhén ciia co quan thué tai dia ph wong vé nghia Vu ndp ngan
sach nha nuoc (khong no thue) thoi diém x4c nhén t6i da 28 ngay
trirde thoi diém déng thau,

CDNDT 13

Thanh phan dé xuét vé k§ thuat cia nha dau tu gdm ndi dung dé
xuit vé phuong 4n déu tu kinh doanh:

a) Vé k¥ thuat
- Thuyét minh v& sy phi hop cia phuong an du tur cong trinh dy

an (gom pham vi, quy md, so bd tong chi phl thue hién dy 4n, thoi

gian, tién do, phén ky dAu tr xdy dung cong trinh, so d6 to chirc
khéng gian va kién triic, canh quan dam bao dong bd véi tong thé
cong trinh) v&i quy hoach duge cip c6 thim quyén phé duyét theo
quy dinh ctia phép ludt vé quy hoach, xy dung, quéan 1y nganh,
linh vire va phéap luat co lién quan;

- Thuyét minh vé su phi hcrp véi didu kién dau tu kinh doanh theo
quy dinh cua phap lugt vé dau tu, phép luat quan ly nganh, linh
vue (néu c6); phuong 4n to chirc van hanh, kinh doanh;

- Thuyét minh vé su dong b6 cua hé th(mg ha tang k¥ thuat, ha tang
xd hoi voi nha ¢ theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung, quan ly
db thi, nha & dé xay dung mdi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; vé
su phu hop ctia phuong an dau tu do nha dau tu d& xudt vai chuong
trinh, ké hoach phét trién nha &;
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b) V& x4 héi

- Thuyét minh v& phuong 4n, chi phi béi thudng, hd tro, ti dinh
cu theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Nha d4u tu phai cam két trong hd so du thiu viée img vél} dé thuc
hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo yéu cau trong hé so moi
thau cua co quan c6 thdm quyén trén co so phuong an boi thuong,
ho tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh cia phap luét vé
dat dai;

- Thuyét minh vé& kha ning déng gép phiic loi x& hdi cho ngudi
lao dong tai dia phuong théng qua vigc sir dung lao dong tai dia
phuong, dao tao ngudn nhéan luc, mic thu nhép binh quén va toc
d6 tang thu nhap binh quén; cdc hoat dong phic lgi xa héi khac
ma nha dau tu déng gép cho dia phuong, phtt hop véi nhu cau ciia
dia phuong noi thuec hién du én;

¢) Vé mdi trudng

- Thuyet minh vé chl tiéu sir dung dét, hé sé sir dung dat theo quy
dinh cua phap luét vé dat dai, xay dung; yéu ciu vé v1ec sir dung
tai nguyén theo quy dinh ctia phap luét; kha ning bao tén da dang
sinh hoc, cai thién dat, tai nguyén, hé sinh thai tu nhién tai khu
vue thue hién du an theo quy dinh cta phap luat ve bao vé méi
truong;

- Giai phap giam thidu téc dong x4u t¢i méi trudng.

CDNDT 15.1

Thanh phén @& xut v& tai chinh cta nha dau tr gdm:

- Ty 1€ ndp ngén sach nha nude.

CDNDT 16.1

Pdng tién du thau 1a: Pong Viét Nam.

CDNDT 17.1

- Hinh thirc bio dam di thau: Nha dau tu duge ndp thu bao 1anh
dé bao dam trach nhiém khi tham du thau. Thu béo lanh phai duoc
lap theo Mau s6 10 Chuong IV - Biéu méu du thiu ho#ic theo mot
hinh thiic khéc tuong tur nhung phai bao gbm diy di cac ndi dung
co béan ctia bao 1anh dur thau.

- Gi4 tri bao dam du thau 13 8.674.500.000 dong.

- Thoi han hiéu luc ctia bao dam duyr thau 1a 210 ngay keé tir ngay
c6 thoi diem dong thau.

CDNDT 17.4

Bén moi thiu cé trach nhiém hoan tra hodc giai toa bao dam du
thau cua nha dau tu khong dugc lua chon trong thoi han 14 ngay
ké tir ngay két qué lua chon nha dau tir dugce phé duyét.

Tru(mg hop nha déu tu tir ch01 gia han hiéu luc cua bao dam du
thdu khi bén moi thiu yéu ciu do gia han thoi gian c6 hiéu luc cia
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| HSDT thi bén moi thau phai hoan tra hodc giai tdéa bao dam du

thau cho nha du tu trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi
thau nhan dugc van ban tir choi gia han.

CDNDT 18.1

Thoi gian c6 hiéu lyc cia HSDT la 180 ngay ké tlr ngay c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT 19.1

- 86 lugng ban chup HSDT la: 05 bg.

CDNDT 21.1

- Thoi diém déng thau 1a: 4§ git 40 phut, ngay 8 thang g nim 286

- HSMT c¢6 muc gia ban (bao gbm ca thué) 1a: 30.000.000 (ba
muoi triéu) dong.

CDNDT 25.1

Thoi han nha dau tw dugc phép chi dong gii tai liéu dén bén moi
thau dé lam r6 ve tu cach horp 1e, nang luc va kinh nghiém 1a 10
ngay ké tir ngay cé thoi diém déng thau.

CDNDT 28.1

Thoi diém m& HSDT 1a: 09 gior dophut, ngdysthang 4 ndmoas
tai dia diem mé thau theo dia chi nhu sau:
— A~ 1 - ‘/

- S5 nha/s6 tang/sb phong: -~

-

- Tén dudng, phd: Pudng Trén Phu.
- Thanh phd: Thanh phé Viét Ti, tinh Pht Tho

CDNPDT 29.2
(a)

Piém nang luc, kinh nghiém: 250 diém.

CDNDT 29.2
(b)

Diém phuong an ddu tu kinh doanh: 250 diém.

CDNDT 29.2
(©)

biém hiéu qua st dung dat: 500 diém.

CDNDT 29.2
C))

Khong ap dung

CDNDT 29.2
@

Khoéng ap dung

CDNDT 30.1

Viéc stra 101 dugc thuc hién trén co s& cac nguyén tac sau day:

a) Lbi s6 hoc gdm nhiing 18i do thuc hién cic phép tinh cong, trix,
nhan, chia khong chinh xac khi tinh toan gia hang hoéa, dich vu
hoc gia tri ndp ngan sach nha nuée hoc cc tiéu chudn, tidu chi
tai chinh khac.
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b) L3i nham don vi:
- L3i nhAm don vi tinh: stz lai cho phit hop véi yéu cau néu trong HSMT;

L6 4y 6 37

- L6i nham don vi: sir dung déu “,” (ddu phdy) thay cho déu
(dau cham) va nguoc lai thi ducfc sta lai cho phu hop theo cach
viét cia Viét Nam.

¢) Céc 16i khic:

- Néu c6 su khac biét giira con s6 va chir viét thi lfiy chit viet lam
co s& phap ly cho viéc stra 16i. Néu chit viét sai thi 1ay con s0 sau
khi stra 16i theo quy dinh tai Muc nay lam co s& phéap ly;

- Néu ¢6 su khéc biét gifia nhitng n6i dung thudc dé xuit vé k¥
thuat va ndi dung thude dé xuat vé tai chinh thi néi dung thude dé
xuat vé k¥ thuat s€ 1a co s& cho viéc stra 10i.

CDNDT 30.2

Cac ndi dung hiéu chinh phai dam bao céc chi tiéu theo Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu da
duoc phé duyét (dién tich; mat dé xay dung; sb tAng; s6 lugng
cong trinh phai xay dung,...) va ty 1€ sai Iéch khéng qua 5%.

CDNDT 371

a) Hinh thirc bio dam thuc hién hop dong: Nép thu bao 1anh cua
t6 chitc tin dung trong nudc, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai
duge thanh 1ap theo phap ludt Viét Nam;

Nha dau tu duge nop thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc
hién hop dong Thu bao 1anh thyce hién hop dcmg duoc 1ap theo
Mau s6 15 Phan 3 — Dy thao hop dong va Blel.l mau hop dong clia
HSMT hodc mét mau khac nhung phai gbm day du cac ndi dung
co bén cua bao dam thuc hién hop dong dugc ngudi ¢o thim quyén
chap thuén.

b) Gid trj bao dam thuc hién hop dong 14 13.000.000.000 dong (Muoi
ba ty dong).

¢) Bao dam thuc hién hop ddng c6 hiéu lye ké tlr ngay hop dong
dugc ky chinh thirc cho dén ngay cham dut hop ddng,

CDNDT 37.2

- Thoi han hoan tra bao dam thyre hién hop dong Bén mai thiu s&
hoan tra bao dam thuc hién hop dong cho nha dau tr khéng chim hon
10 ngay ké tir khi két thic hop déng,

CDNDT 38

Pia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi ctia bén moi thiu: S& Tai chinh tinh Phu Tho;

- Bia chi: Pudmg Tran Phi, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho;
- S6 dién thoai: 0210.3846.284;

- 86 fax:
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- Dia chi e-mail:

b) Pia chi ctia ngudi c6 tham quyén: UBND tinh Phti Tho.

- Pia chi: Puong Trin Phi, thanh phd Viét Tri, tinh Phii Tho;
- §6 dién thoai: 0210.3846.647 - 0210.3847.393;

- 86 fax: 0210.3846.816;

- Pia chi e-mail:

¢) Pia chi ciia bd phédn thudng truc gitp viée cua Hoi dong tu véan:
So Tai chinh tinh Phi Tho;

- Pia chi: Pudng Tran Pha, thanh phé Viét Tri, tinh Pht Tho;
- S6 dién thoai: 0210.3846.284;

- 86 fax:

- Pia chi e-mail:

CDNDT 40.2

Thim quyén gidm sat hoat dong dau thiu lya chon nha dau tu la:

Cha tich Uy ban nhén dén tinh Pha Tho ch tri, t6 chic gidm sat
hoat dong d4u thau lya chon nha dau tu. S& Tai chinh chju trach
nhiém gitp Cht tich Uy ban nhén dén tinh t6 chitc giam sat hoat
d6ng dAu thau lua chon nha diu tir tai dia phuong minh.
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CHUONG II1. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é ciia HSDT

1.1. Kiém tra tinh hop 1& ciia HSDT

a) Kiém tra s lugng ban géc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra cac thanh phﬁn cua HSDT, bao gém: Pon du thau, thoa thuan
lién danh (néu c6), gidy Gy quyén ky don du thdu (néu c6); bao dam dr thau; tai
liéu chimg minh tu céch hop 1€ ctia ngudi ky don du thau (néu c6); tai liéu chimg
minh tu cach hop 1€, néng luc va kinh nghiém cta nha dau tu; ndi dung dé xuat
vé phuong 4n dau tu kinh doanh; néi dung dé xuat vé hidu qua sir dung dat, hiéu
qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong; cac thanh phn khéc thude
HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra su théng nhit ndi dung gitta ban gdc va ban chup dé phuc vu qua
trinh danh gié chi tiét HSDT.

1.2. Panh gia tinh hop 1€ cia HSDT

HSDT ciia nha dau tir duge dénh gi 1a hop 18 khi dap tmg diy db cac diéu
kién sau day:

a) C6 ban géc HSDT;

b) C6 don dy thdu hop 18, duoc dai dién hop phap clia nha dau tu ky tén, déng
déu (néu co) theo yéu cau ctia HSMT. Péi v6i nha diu tu lién danh, don dy thau
phai do dai dién hop phép ctia timg thanh vién lién danh hoic thanh vién dugc phan
cong thay mat lién danh ky don dy thau theo phan cong trach nhiém trong van ban
thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pon dur thau duge coi 13 khéng hop 18 néu thuéc mdt trong céc trudng hop sau:

- Khéng duoc dai dién hop phap clia nha dau tr ky tén, dong dau (néu co),
khoéng dugc dai dién hgp phap cua ting thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc
phan cong thay mat lién danh ky don du thau theo phén céng trach nhiém trong van
ban thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu c6) doi voi trudong hop lién danh;

- Puoc ky trude khi bén moi thiu phat hanh HSMT, ky trude khi ¢6 gidy Gy
quyén ky don du thau (néu cd), ky trudce khi ky thoa thuén lién danh doi voi truong
hop lién danh;

- Kém theo diéu kién giy bt loi cho co quan ¢6 thim quyén, bén moi thdu
hoidc bo sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau don du thau din dén khéng
bao dam toan b trach nhi€m va cam két ciia nha dau tu trong qua trinh du thau
va thuc hién hgp dong néu dugc céng nhén trung thau.

¢) Thoi han hiéu lue cia HSDT dép timg yéu cau theo quy dinh tai Muc 18 CDNDT;

d) Nha dau tir khéng c6 tén trong hai hodc nhidu HSDT véi tu cach 14 nha
dau tu doc 1ap hodc thanh vién trong lién danh;
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@) C6 bao dam du thau véi gi tri va thoi han hiéu luc dp tng yéu ciu theo
quy dinh tai Muc 17.1 CDNDT. Bao dam du thau dugc coi l1a khong hop 1€ néu
thudc mot trong cdc truong hop sau:

- Khéng phai 1a ban géc va khong duoc dai dién hop phéap cia td chire tin
dung trong nude, chi nhanh ngin hang nuée ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhéan the trong nudce, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhén thg nudc ngoai
duge thanh 18p theo phap luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu co);

- Puge ky truéc khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi c6 gidy Gy
quyén ky thu bao 13nh du thiu (néu c6), k' trude khi ky thoa thuan lién danh déi
v6i trudng hop lién danh;

- C6 gié tri bao lanh thip hon, thoi han ¢6 hiu lyc ngén hon so véi yéu ciu
cuia HSMT; tén, dia chi cua don vi thu hudng bao 18nh khong dung theo yéu chu
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién giy bét 1gi cho bén mdi thdu; bé sét ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bao 1anh du thau dan dén khong bao dam toan bd trach
nhiém ciia nha dau tu trong qua trinh tham du thau hoc dan dén bén méi thiu
khong thu dugce gia tri bao dam dy thau trong cac truong hop quy dinh tai khoan
9 Pidu 14 ctia Luit Pau thiy;

e) Truong hop lién danh, c6 thoa thuén lién danh hgp 1€, dugce dai dién hop
phép ciia timg thanh vién lién danh ky tén, déng dau (néu c6). Thoa thudn lién
danh phai néu rd trach nhi€ém cia thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cta timg thanh vién lién danh theo MAu 6 03 Chuong
IV — Biéu mau du thau;

g) Nha dau tu khéng dang trong thdi gian bi cdm tham du thiu theo quy dinh
ctia phép ludt vé dau thau;

h) Nha dau tir bao dam tir cach hop 18 theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu ¢6 HSDT duoc coi la “Hop 1€” khi tat ca diéu kién duoc danh gia
1 “Dép tmg”. HSDT ctia nha dau tu duge coi 13 “Khéng hop 187 khi bat ky mot
diéu kién dugc danh gia 1a “Khoéng dap tmg” va khi d6, HSDT cua nha dau tu sé
bi loai. Nha dau tu ¢ HSDT hop 1€ dugc xem xét, danh gia budce tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé nang lwe va kinh nghiém

2.1. Phuong phap danh gia

2.1.1. Viéc danh gi4 vé niing luc va kinh nghiém str dung phwong phép chdm diém.

Piém tbi thiéu ctia tiéu chudn, tiéu chudn chi tiét vé ning luc, kinh nghiém
khéng thap hen 63,2% diém ti da cta tiéu chuan doé.

Piém tbi thiéu ctia timg tiéu chi vé ning lrc, kinh nghiém 14 60% diém téi
da ciia tidu chi d6 (trir tidu chi d4nh gid vé Tong gid tri von chii sé hitu va vbn vay
nha dau tu c6 kha ndng huy dong).
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2.1.2. Péi v6i nha dau tu lién danh:

a) Vén cht s hitu cia nha diu tu lién danh bing téng vén chi s¢ him ctia
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap ing yéu cau tuong
ung va&i phan gop von chu s6 hitu theo théa thuén lién danh. Nha dau tu dimg dau
lién danh phai c6 ty 1€ gbp von chu s hitu t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién
danh c6 ty 1é gop von chu sé hitu toi thiéu 1a 15%;

b) Vén vay cia nha dau tu lién danh bing tong von vay ciia cic thanh vién
lién danh;

¢) Kinh nghiém thuc hién céc du an tuong tw cia nha dau tu lién danh béﬂg
tong s0 du 4n cua céc thanh vién lién danh da thuc hién.

2.1.3. Nha dau tw duge sir dung kinh nghiém ctia dbi tac dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién céc dy an tuong tu. Déi tac 1a t6 chirc ky két hop dong véi nha
dau tur hodc 1a c¢ong ty con clia nha dau tir, duge nha dau tr @& xuét trong HSDT
dé cung tham gia thyc hién du an dau tu c6 st dung dat va duoc danh gid kinh
nghiém, kha néng dap tmg cong viéc dbi tic tham gia ciing thue hién theo hgp dong
da ky két véi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

Bén moi thau ciin ctr d& xuét vé viée sir dung dbi tac tai HSDT, pham vi, ni
dung, gia tri cong viéc, yéu céu thuc hién cong vice, yéu cau khac (néu c6) dugce
thoa thuan tai hop dong ky két gitta nha dau tu va dbi tac dé danh gia kha nang dap
mg cua dbi tac ddi véi phan cong viéc dbi tac tham gia ciing thuc hién theo hop

ddng da ky két véi nha dau tu.
2.2. Tiéu chuan danh gia

2.2.1. Viéc danh gia vé ning lyc va kinh nghiém cta nha dau tu duge thyc
hién theo Bang s6 01 dudi day:
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Ghi chu:
(1) Bén moi thau, t6 chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém dénh gia d6i
véi tung tiéu chi.
(2) Yéu cau vé vdn chii s& hitu duge xdc dinh trén co sé téng von déu tu (gdbm
so bo téong chi phi thuc hién du 4n, chi phi boi thudng, ho trg, tai dinh cur (néu co)
va chi phi khac theo quy dinh ctia phap ludt quan ly nganh, linh vuc (néu co).

Vén chi s¢ hitu ctia nha ddu tu theo quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mt s6
diéu ctia Luét Kinh doanh bét ddng sén, dugce xdc dinh can cr vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hoidc két qué bao céo d6i voi khoan muc vén chi
s& hitu d3 dugc kiém todn thye hién trong nim; trwdng hop khéng ¢ két qua béo
c4o0 tai chinh hodc két qua bio céo dbi véi khoan muc von chi so hitu da duogc kiém
todn thurc hién trong nam thi ding két qua béo cdo tai chinh hoic két qua béo céo
déi véi khoan muc vdn cht s& hitu dd duoc kiém toan clia ndm lién trude theo quy
dinh ctia phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

- Pb6i v6i doanh nghiép thanh lap va hoat déng chura dii 12 thang thi von chil
s& hiru duoc xéc dinh theo vén didu 18 da g6p theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép.

Trudng hop Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta Luit Kinh doanh bat dong san duge
stra doi, bd sung, thay thé thi vén chu s& hitu ctia nha du tu dugce x4c dinh theo
quy dinh tai vin ban sira ddi, b6 sung, thay thé.

Trudmg hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia diu tu nhidu du 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu cd), nha dau tu ké khai danh sach cac
du an dang dugc dau tur va cic khoan dau tu tai chinh dai han khéac, bao dam dap
ung du toan bo s¢ von chi s6 hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du
4n va khodn dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop déng du 4n, nha dau tu tring thau ¢o trach nhiém
ndp cho co quan cé tham quyén céc tai liéu ching minh nang luc tai chinh.

Nha dAu tu phai ké khai théng tin, cung cép céc tai liéu vé ning luc tai chinh
theo Mau s6 06 Chuong IV — Biéu mau dy thau va cung eap cam két vé viée huy
d6ng von chi s& hitu theo MAu s6 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

(3) Nha ddu tu phai cung cép cam két huy dong vén vay theo Mau s6 07
Chuong IV — Biéu mau du thau. Nha dau tu ndp kém theo van ban cam két cung
cap tai chinh ctia ngan hing hoic t6 chic tin dung do6i véi phan nghia vu tai chinh
con lai (ngoai von chi s& hitu) thude trach nhiém huy dong clia nha dau tu.

(4) Kinh nghiém thuc hién cac du an trong tu:

(i) Céc du 4n, géi thau, hop dong nha dau tu, d6i tac thuc hién phai bio dam
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d4p tmg yéu ciu vé k§ thuat, chit lugng theo hop dong da ky két (d6i voi du an,
g6i thau c6 hop ddng di ky két) hoic vin ban chip thuén két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang muc céng trinh du an hoac van ban tuong duong cua cép
c6 tham quyén theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung tuong tmg véi timg thoi
ky méi duge xem xét, danh gia.

(i) Nha déu tu, d6i tic chi duge trich ddn mét [An duy nhét kinh nghiém thuc
hién mét du an tuong tu (déi voi loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), goi thau, hop dfﬁng
tuong tu (déi vdi loai 2 tai Muc 2.1.¢, loai 3).

(iii) Déi véi du 4n loai 2 va loai 3, truomg hop nha déu tu, ddi tac tham gia
véi vai tro [a nha thau lién danh thi chi dugce st dung gia tri phan cong viée truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh goi thau, hgp dong tuong tu.

(5) Nha diu tur gop von chii s hiru vao dir 4n 1a nha diu tu da gép von chi
SO hu'u vao du an (trong trudng hop nha du tr khéng thanh lap t chire kinh té
dé trién khai thuc hién du an) hoac 13 c6 déng séng lap (trong trudng ho’p nha dau
tur thanh 1ap to chirc kinh té dé tnen khai thyc hién dy an), hogc 1a nha dau tur nhan
chuyén nhuong cb phén, phan vén gbp ciia ¢ dong sang 1ap trude khi du an khai
thac van hanh.

(6) Cach thitc quy ddi cic dy 4n hodc hang héa, dich vu: 01 dy an/géi
thau/hop ddng thudc loai 2 bing 0,7 du 4n loai 1; 01 du 4n/go6i thiwhop dong
thudc loai 3 bing tdi da 0,5 du 4n loai 1.

(7) Hoan thanh hosc hoan thanh phéan 16n:

- Du an hoan thanh 1a du 4n c6 toan bé hang muc céng trinh duoc nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy
dung.

- Du 4n hoan thanh phén 16mn 13 du 4n thudc mét trong hai trudng hop sau:

+ Cé tbi thiéu 50% gia tri khbi lugng cong viéc duge nghiém thu giai doan
thi cong x4y dung hodc bd phéan cong trinh xay dung theo quy dinh ctua phéap luét
vé x4y dyng. Trudng hop du an chwa duge nghiém thu t6i thiéu 50% gia tri khéi
lugng cong viéc thi phai ¢é gia tri khbi luong céng viée duge nghiém thu tbi thiéu
bang tdng v6n dau tu/tdng mirc ddu tu cta du an dang xét;

+ C6 151 thidu 50% s6 lugng hang muc cong trinh duge nghiém thu, di didu
kién dua vao khai thac, st dung ting phan theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cia phap luét vé xay dung;

- G6i thiu, hop ddng hoan thanh 14 géi thiu, hop ddéng ma trong dé cong
trinh, hang muc cong trinh dd dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap
ludt vé xay dung.

- G6i thau, hop ddng hoan thanh phan 16n 14 géi thiu, hop dong da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khoi luong céng viéc cia cong



50
trinh/hang muc cong trinh.

(8) D1 véi nhitng du 4n chua xdc dinh rd gid tri tong mic diu tr trong cic
van ban phé duyét, hop ddng du 4n, nha du tu phai cung cp céc tai liu chimg
minh dé x4c dinh gia tri nay.

(9) Trudng hop trong cling mét du 4n ma nha déu tu, d6i tac da thue hién céc
cong trinh, hang muc céng trinh tuong tu véi céng trinh chinh, hang muc céng
trinh chinh ciia dy 4n dang xét, nha dau tu, ddi tic duge cong téng gia trj ctia cac
cong trinh, hang muc céng trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong tu cua
minh.

(10) Pédnh gia vé lich sir tranh chép, khiéu kién dbi véi cac hop dong di va
dang thuc hién.

Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chép, khiéu kién d6i v6i céc hop déng
d3 va dang thyuc hién theo Méu s6 12 Chuong IV — Biéu mau dir thiu. Nha dau tur
bao dam viée ké khai ndi dung ndy 1a ddy du va trung thuc, néu bén moi thau, to
chuyén gia phét hién bt cir nha dau tu nao dang cé cac vu kién tung ma khong ké
khai thi duoc coi 14 hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luét Pau
thiu va HSDT s& bi loai. Truong hop sau khi ¢6 két qua giai quyét tranh chép,
khiéu kién din dén vén chi sé hitu ctia nha dau tu khéng dap img yéu cau dé thuc
hién du 4n thi nha ddu tu phai cép nhat von chi s& hitu dé chimg minh dép tg
yéu cau thuc hién du 4n theo HSMT, néu nha dau tr van khéng dép tmg s& bj loai.

(11) Péanh gid ciia co quan ¢6 thdm quyén vé qué trinh hoat déng ciia nha
dau tu tai tinh, thanh pho trie thude trung wong noi trién khai du an (néu co).

Tiéu chi nay dugc danh gid théng qua két qua thuc hién dv an dau tu d6i véi
trudng hop nha du tr d3 va dang thyc hién du 4n tai tinh, thanh phé truc thude
trung wong noi trién khai dw 4n. Nha dau tu bj trir diém nhung khong qué 10% tong
s6 diém veé ning luc, kinh nghiém khi ¢6 du 4n dau tu thude mot trong céc truong
hop sau:

- Bi ngimg toan bé hodc mét phan hoat dong do nha dau tr khong thuc hién
ding ndi dung chap thudn chi truong dau tu, Gidy chiing nhén déng ky dau tu va
da bi xttr phat vi pham hanh chinh nhung tiép tuc vi pham theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu;

- Bi chAm duit hoat dong do nha dau tu thuc hién hoat dbng dAu tur trén co sé
giao dich dan su gia tao theo quy dinh cua phap luét vé dan su;

- Bi chém diit hoat déng dau tu trong trudng hop bi thu héi dat do khong dua
d4t vao sit dung, chdm dua dat vao sir dung theo quy dinh cilia phap luit vé dat dai;

- Bi chdm dut hoat dong déu tu do nha déu tu khéng ky quy hodc khéng c6
béo lanh nghia vu ky qu¥ theo quy dinh cua phap luédt doi voi du an déu tu thude
dién bao dam thuc hién du 4n dau tu;
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- Bi ngimg hoidc chdm dit hoat dong dau tu theo ban an, quyét dinh ctia Toa
an, phan quyét trong tai.

Déi véi trudong hop nha dAu tu chua c6 du 4n tai tinh, thanh phé‘) truc thudc
trung nuong noi trién khai thyce hién du an, bén maoi thau, t6 chuyén gia khong
danh gid nd1 dung nay trong HSDT cia nha dau tu.

Muc 3. Panh gia vé phwong dn dau tir kinh doanh, hiéu qua sit dung dat,
hiéu quéd dau tw phat trién nganh, linh vie, dia phuwong

3.1. Phwong phap danh gia

Viée danh gia HSDT sir dung phuong phép chim diém. Khi d4nh gia HSDT,
nha dau tu phai dap ting diém téi thiéu sau day dé duoc danh gid xép hang:

a) Piém t6i thiéu ciia tiéu chudn, tiéu chuin chi tiét vé& phuong 4n dau tu kinh
doanh khéng thép hon 60% diém tdi da cia tiéu chuin do;

b) Piém tbi thiéu cla tiéu chudn, tiéu chudn chi tiét vé hiéu qué s dung dat,
hiéu qua dau tu phat trien nganh, linh vuc, dia phuong khong thap hon 60% diém
toi da cua tiéu chuan do;

¢) Diém t6i thiéu cua timg tiéu chi khéng thdp hon 60% diém t5i da clia tiéu
chi do.

3.2. Tiéu chuéin danh gis vé phwong 4n diu tu kinh doanh

Viéc danh gi4 vé phuong 4n déu tu kinh doanh dugc thuc hién theo Bang so
02 dudi ddy:

Bang s6 02
.z z.| Thang |Diém yéu
Piém ¢
TT Tidu chuin dénh gis ‘e";; | didm chi | cdu téi
tiét thiéu
 |TIEU CHUAN CHITIET PANH GIA 150 g
VE KY THUAT
Yéu ciu vé sy phit hop cita phwong 4n
d4u twr do nha diu tir _dé xuit véi quy
1 hoach dwoc cip c6 thAim quyén phé 50 30
duyét theo quy dinh ciia phap luat vé
quy hoach, xay dung, quan ly nganh,
linh vire va phap luit c6 lién quan
Pham vi, quy mé dau tu:
(Nha dau tu dé xult vé pham vi va quy mé
1.1 |dy 4n pht hgp véi chi truong dau tu dy an, 20 12
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
dwoc phé duyét)
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TT

Tiéu chuan dinh gia

Diém toi
da

Thang
diém chi
tist

Diém yéu
A Au
cau toi
thieéu

Dé xudt day di, chi tiét, ddp img yéu cdu
HSMT

20

Dé xudt co ban ddy di, chi tiét, dip ting
yéu cau HSMT

12

Khéng dé xudt

1.2

So b tdng chi phi thie hién dw an:

(Nha diu tu d& xuit vé so bo tdng chi phi
thuc hién du 4n: Phi hop véi dé xuit vé ky
thuat ctia nha dau tu; Dién giai cin ¢t phap
ly, co s& tinh toan, xac dinh téng chi phi
thuc hién dur 4n dé xuét (Bao gém céc bang
tinh trinh by rd rang, thdng nhét véi céc sb
liéu, két qua tinh toan dé xuét phii hop véi
chti truong diu tw, Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 dugc phé duyét, quy dinh
clia phap luat vé& xdy dung va phap luat cd
lien quan)).

10

Dé xudt day di, chi tiét, dap vmg yéu cdu
HSMT

10

Dé xudt co ban ddy du, chi tiét, ddp img
véu cau HSMT

Khéng dé xudt

1.3

Thoi gian, tién d9 thwe hién dir 4n

20

12

1.3.1

Trinh bay dé xuit:

(Nha dau tur d& xudt vé thoi gian, tién dd
thuc hién dy an: Thuyét minh kém theo biéu
tién dd thirc hién dur 4n thé hién cac ndi dung
trién khai, hang muc cong viéc thue hién dy
an diu tu dé xuit)

10

Dé xudt day di, chi tiét, dap vng yéu cdu
HSMT

10

Dé xudt co ban ddy du, chi tiét, ddp 1ing
véu cau HSMT

Khéng dé xudt

1.3.2

Riit ngin thoi gian, tién d6 thwe hién du
an:

10

Dé xudt thoi gian, tién 36 ddu tu xdy dung

hoan thanh trivoc nam 2029

10
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TT

Tiéu chudn danh gia

Diém tdi
da

Thang
diém chi
tiét

Diém yéu
cau toi
thiéu

Dé xudt thoi gian, tién do dau tir xdy dung
bang thoi gian, tién do yéu cau cua HSMT
nam 2029

Dé xudt thoi gian, tién dg dau tir xdy dung
sau ndam 2028

1.4

So' db tb chirc khong gian va kién tric,
cidnh quan ddm bao dong bd véi tong the
cong trinh:

10

(Nha dau tr dé xuat giai phap thiét ké kién
trlic cac hang muc cong trinh dam bao phu
hop véi quy hoach va céc chi tiéu dugc
thuyét minh tai hd so du thiu; ban v& phdi
canh cua cdc hang muc cong trinh, kha thi
thuc hi¢n du an theo quy hoach chi tiét ty ¢
1/500)

Dé xudt day du, chi tiét, ddp ting yéu cau

HSMT

10

Dé xudt co ban ddy ds, chi tiét, ddp ting
yéu cau HSMT

Khong dé xudt

Yéu cau vé sy phit hop véi diéu kién dau
tw kinh doanh theo quy dinh cua phap
ludt vé ddu tw, phap Iuit quan Iy nganh,
linh vire; yéu ciu vé phwong 4n t6 chirc

50

30

2.1

vian hanh, kinh doanh

Yéu ciu vé sy phit hop v6i diéu kién diau
tw kinh doanh theo quy dinh cia phap
lujt vé ddu tw, phap luit quan Iy nganh,
linh ve:

(Nha dau tu dap (g diéu kién dau tu kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 9, Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2023 va cac vin ban
phép ludt lién quan. Nha dau tur ¢6 cam két
dép tmg cac diéu kién theo quy dinh)

25

15

Nha déu tir cam két va thuyét minh ndng luc
ctia nha daw te ddp ving quy dinh tai Piéu 9,
Ludt Kinh doanh bdt dgng san nam 2023 va

cdc van ban phdp ludt lién quan

25
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TT

Tiéu chuén d4nh gia

Pieém toi
da

Thang
diém chi
tidt

Diem yéu
A K=
cau toi
thiéu

Nha dau tw cam két ddp ieng quy dinh tai
Diéu 9, Ludt Kinh doanh bdt déng sdn nim
2023 va cac van ban phdp ludt lién quan

15

Nha dau tu khéng cam két

2.2

Yéu ciu vé phwrong 4n 8 chirc vin hanh,
kinh doanh:

(Nha diu tr dé xudt v& phuong 4n té chirc
van hanh, kinh doanh: Thuyét minh vé
phurong 4n té chirc van hanh, kinh doanh)

25

15

Dé xudt ddy du, chi tiét, ddp iing yéu cdu
HSMT

25

Dé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap ting
yéu cdu HSMT

15

Khéng dé xudt

Yéu ciu vé sy ddng bd ciia hé théng ha
tang ky thuit, ha ting xa héi véi nha &
theo quy dinh ciia phéap luit vé xiy dyng,
quén Iy db thi, nha & dé xdy dung méi khu
dd thi; yéu cau vé sw phit hop clia phuong
an ddu tu do nha diu tw dé xuét véi
chrong trinh, ké hoach phat trién nha &

50

30

2

Yéu céu vé sy dong bd ciia hé théng ha
tang ky thuit ciia dw dn:

(Nha diu tu d& xult giai phap dong bod ciia
hé théng ha tang k¥ thuat dam bao phi hop
v6i quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc phé
duyét, chi trrong diu trr dur 4n dwoc chip
thudn)

20

12

Dé xuat day du, chi tiét, ddp vng yéu cdu
HSMT

20

Dé xudt co bdn day du, chi tiét, ddp ting yéu
cau HSMT

12

Khong dé xudt
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Tiéu chuin d4nh gia

Diém toi
da

Thang
diém chi
tiét

Piém yéu
cﬁu téi
thiéu

3.2

Yéu ciu vé giai phdp dong bo hé thong ha
ting xa hbi ciia dw 4n:

(Nha d4u tr & xuét giai phap dong bo ciia hé
théng ha ting x4 hdi dam bao phu hop véi
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duge phé duyét,
chi truong dau tu du 4n duoc chép thuén)

20

12

Dé xuat ddy du, chi tiét, ddp ting yéu cdu
HSMT

20

Dé xudt co ban ddy du, chi tiét, ddp iimg yéu
cdau HSMT

12

Khéng dé xudt

33

Yéu ciu vé sw phu hop ciia phrong 4n
diu tw véi chirong trinh, ké hoach phat
trién nha é:

(Nha diu tu d& xuit phwong an diu tu phi
hop voi chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & d3 duoc cAp thim quyén phé duyét)

10

Dé xudt ddy di, chi tiét, dap ting yéu cau
HSMT

10

Dé xudt co ban day di, chi tiét, ddp sing yéu
cau HSMT

Khéng dé xudt

II

TIEU CHUAN CHI TIET PANH GIA
VE XA HOI

50

30

Yéu ciu v& phwong an, chi phi boi
thwdng, hé tro, tii dinh cur:

(Quy dinh vé& Gmg vén dé thuc hién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cia
Luét Dit dai)

30

18

dau tw ¢6 cam két frong hé so du thau viée
ung von dé thuc hién boi thwong, hé tro, tdi
dinh cur theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai va @ xudt thém phrong dn hé tro.

30

Nhé déu i ¢6 cam két trong hé so di thau
viée tng von dé thuc hién béi thuong, hé
trg, tdi dinh cu theo quy dinh ctia phdp ludt
vé ddt dai,

18
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TT

Tiéu chuin ddnh gia

Piém toi
da

Thang
diém chi
tiét

Diém yéu
cau toi
thieu

Nha déu t khéng cam két

0

Yéu cau vé khi niing déng gép phiic loi xa
héi cho ngwoi lao dong tai dia phwong:

(Nha diu t d xuit v& phuong 4n déng gop
phic lgi x& héi cho ngudi lao dong tai dia
phuong thong qua viéc sir dung lao dong dia
phuong, dao tao ngudn nhan lre, phit hop véi
nhu ciu cia dia phuong noi thue hién du dn).

20

12

C6 dé xudt vé phwong dn déng gop phiic loi
xd hoi cho nguoi lao dong tai dia phuong
thong qua viéc s dung lao dong dia
phirong, dao tao nguén nhdn luc va cdc
hoat déng phiic lpi xd hoi khde ma nhé dau
tur déng gop cho dia phuong va c6 cam két
thure hién ngi dung nay trong ho so du thau.

20

C6 dé xudt vé phwong dn déng gép phiic lpi
xd héi cho nguoi lao dong tai dia phirong
théng qua viée sw dung lao dong dia phuong,
dao tao nguon nhén hee ma nha dau tir dong
g0p cho dia phirong vé cé cam két thuc hién
néi dung nay trong ho so- die thau.

12

Khéng dé xudt

11X

TIEU CHUAN CHI TIET DANH GIA
VE MOI TRUONG

50

30

(Nha déau t @& xuft giai phap giam thiéu tac
d6ng x4u t6i moi truedmg, phil hop véi quy
dinh ctia phép ludt vé bao vé méi trudng va
¢6 cam két thuc hién tha tuc theo quy dinh
cua phap luat vé bio vé méi trudng)

Pé xudt ddy di, chi tiét, ddp timg yéu cdu
HSMT

50

Dé xudt co ban day di, chi tiét, ddp img yéu
cau HSMT

30

Khéng dé xudt

TONG DIEM (T2)

250

150
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3.3. Tiéu chuén dinh gii vé hiéu qua sir dung dat:

Nha déu tu dé xuft ty 186 ndp ngan sach nha nudc trong hé so dy thau (M)
can cir ty 1€ toi thi€éu ndp ngén sach nha nudc (m=1,98%), trong do M > m. Vicc
ndp gid tri M véo ngén sach nha nudc duge thue hién quy dinh tai khoan 8 Piéu
48 ctia Nghi dinh so 115/2024/ND-CP.

Viéc xac dinh thang diém hiéu qua sir dung dit ddi véi timg HSDT dwoc
thuce hién nhu sau:
(Smax—Smin)X(M—m)

(Mpmax—m)

(1)

de = S‘min

Trong doé:
+ Sgy : diém hiéu qua st dung dat @61 véi HSDT dang xét;
+S_ . - sb diém tdi da, S, =500;
+ 8,1, : 80 diém yéu cau tdi thiéuy, S,,,,=300;
+ Myax: ty 18 ndp ngén sach nha nudc cao nhat trong cac HSDT;
+ m; 1& t6i thiéu ndp ngan sach nha nude m=1,98%;
+ M :’tjf 18 ndp ngén sach nha nudc trong cic HSDT dang xét (chi danh
gia doi voi HSDT c6 m< M< Mumas).
~ Viée dénh gid hi¢u qua sit dung d4t ctia Nha dau tu duge thuc hién theo Bing
80 03 dudi day.

Bing s6 03
« 2 - Thang Diem yﬁu
TT Tiéu chuén d4nh gia B]e&" b diém chi | cAu tdi
i tiét thidu
L TIEP C}-IUAN {)AIFH GIA VE HIEU 200 200
QUA SU DUNG PAT
Nha dau tw deé xudt 1y Ié ndp ngan sdch nha
nwo:c trong I:ISDT thoa ‘m&fn:M> m va cao 500
nhat trong 56 cdc nha dau tu dwgc danh gid
HSDT (Mpax)
Nha dau tw dé xudt ty) 1é ndp ngdn sdch nha T:nh thc?o
nuce trong HSDT thoa mén: m <M< Mpnax congo th?c
(1) ¢ trén
Nha dau tw dé xudt ty 1é ndp ngdn sdch nha 300
nucce trong HSDT thoa man: M= m
Nha déu tu dé xudt ty 1é nép ngdn sdch nha 2
nueéc trong HSDT thoa man: M< m
TONG DIEM (T3) 500 300
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Muec 4. Piém tong hop

1. Diém tong hop dugc x4c dinh trén co s6 tong s6 diém vé& ning luc, kinh
nghiém, phuong an dau tu kinh doanh, hiéu qua sir dung dat (déi voi du an quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 clia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP), hiéu qua diu tir
phét trién nganh, linh vuc, dia phuong (d6i véi du an quy dinh tai khoan 2 Pidu
4 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP) theo ty trong twong tng cta timg tiéu
chuén duoc quy dinh tai HSMT, bao dam téng ty trong 1a 100%.

2. Piém tdng hop duoge xic dinh theo cong thire sau:
= Ly=tTort Ts

Trong doé:

T; = diém nang luc, kinh nghiém

T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh

Ts = diém hiéu qua st dung dét hodc diém hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vuc, dia phuong

3. Nha d4u tu phai ddp tmg diém ti thiéu sau ddy dé duge ddnh gid, xép hang:
a) Diém tong hop t6i thidu khéng duge thip hon 70% tong sb;

b) Piém tbi thiéu cta tiéu chudn, tiéu chuin chi tiét vé& ning lyc, kinh
nghiém khong thap hon 63,2% diém t61 da cua tiéu chuén do;

c) Diém t6i thiu cua tiéu chuan, tiéu chuin chi tiét vé phuong an déu tu
kinh doanh khéng thap hon 60% diem t6i da cia tiéu chuan do;

d) Diém t4i thidu ciia tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét v& hiéu qua sir dung dat
ho#c hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong khéng thap hon 60%
di€m 01 da cia cia tiéu chuan do,

d) Diém t6i thidu cia timg tiéu chi khéng thdp hon 60% diém tdi da cla
tiéu chi do.

4. Nha dAu tu dap tmg diém tbi thiéu cia timg tiéu chudn quy dinh tai khoan
3 Muc nay va co diem tong hop cao nhat dugc xép hang thir nhat.
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CHUONG 1V. BIEU MAU DU THAU

Pon du thiu

Gidy uy quyé“:n

Thoa thuan lién danh

Théng tin vé nha dau tu

CAc dbi tac cing thuc hién du 4n

Ning luc tai chinh ctia nha dau tu

Cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu
Kinh nghiém thuc hién du 4n twong tu

Dé xuit vé k§ thuat

Bio ldnh du thiu

11. Mau s 11: Kinh nghiém d6i ngii nhan sy chi chbt, trang thiét bi chuyén ding

12. Mau sb 12:

thuce hién

13. MAausb 13:

Lich st tranh chap, khiéu kién doi véi cac dy an da va dang

Pé xuat vé tai chinh
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PON DU THAU®
(Pia diém), ngdy  thang  nim
Kinh giti: _ [ghi tén bén moi thau/

Sau khi nghién ciu hd so méi thdu cta du an  [ehi tén du dn]
do [ghi tén bén moi thau] (sau ddy goi tit 1a Bén moi thau) phét hanh ngay
_ [ghi ngay bdt dau phdt hanh hé so moi thdu cho nha dau tu] va van ban sita
d6i ho so mdi thau sb ngdy  [ghi $6, ngay cua vin bdn sira doi, néu cd],
chiing t6i,  [ghi tén nhé ddu ne] cam két thyuc hién di an néu trén theo dung yéu
cAu ciia hd so moi thau. Ching t8i ndp don du thdu v6i dyr 4n néu trén va cam két
thuc hién d& xuét vé tai chinh véi néi dung sau:

- Gia tri ngp ngan sach nha nudc.

Chiing t6i sén sang cung cip cho Bén mdi thiu bat ky thong tin b sung, lam
rd can thiét nao khac theo yéu cau ctiia Bén moi thau.

Chuing t6i cam két®:

1. Chi tham gja trong mét vé ho so du thau nay véi tr cach 1a nha dau tu doc
1ap, thanh vién lién danh,

2. Khéng dang trong qué trinh giai thé; khéng bi két luan dang 14m vao tinh
trang pha san hodc no khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh ctia phap luét.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong dau thau.

4. Khéng thuc hién cdc hanh vi tham nhiing, héi 16, théng théu, can tré cc
hanh vi vi pham khac ctia phap luit dau thau khi tham du du an nay.

5. Nhitng théng tin ké khai trong hd so du thau 12 chinh x4e, trung thuc.

6. Pbi tac dugc ching t6i dé xudt tai hd so du thdu nay dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac du an twong tu s€ la _ [ghi vai tro cua doi tdc la nha thau
xdy ldp hodc nha thaw van hanh] sau khi tring thau®,

7. Té chire kinh t& duoc chiing t6i thanh 1ap dé thuc hién dy 4n sau khi tring
thau s& lgé thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring thiu theo cam k&t tai hd
so du thau va quy dinh tai hop déng du 4n va thyc hién nghia vu tai chinh vé ndp
tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai®.

8. Chiing t6i dong ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan déi véi tht ca
cac nghia vu ctia nha dau tu trong qua trinh dau thau.
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Hb so dy thdu nay c6 hiéu luc trong thoi gian  ngay [ghi 56 ngay]™, ké tir
ngay co thoi diém déng thau.

Dai dién hop phap ciia nha dau tw ®
[ghi tén, chizc danh, ky tén va déng dau (méu c6)7”)]
Ghi chu:

(1) Nha dau tur luu ¥ ghi day dii va chinh xac cc thong tin vé tén ctia bén mdi thau,
nha dau tu, thai gian cé hiéu lirc ctia HSDT.

(2) Trudng hop phat hién nha dau tu vi pham céc cam két ndy thi nha dau tu bi coi
14 ¢6 hanh vi gian 14n, HSDT bi loai va nha déu tu s€ bi xit ly vi pham theo quy dinh.

(3) Khong 4p dung dbi véi trudmg hop nha diu tu khong sir dung doi tic dé trién
khai du an.

(4) Khong 4p dung déi véi trudng hop nha déu tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té
dé trién khai duy an.

(5) Thoi gian ¢6 hiéu lyc cia HSDT duge tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong théu
dén ngay cudi cung c6 hiéu Iyc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém déng thau dén
hét 24 gitr clia ngay c6 thoi diém déng thau duge tinh 1a 01 ngay.

(6) Béi voi nha dau tw doc lap, don dy thiu phai dugc dai dién hop phép ciia nha
dAu tu ky tén, déng ddu. Pi voi nha dau tu lién danh, don du thau phai dugc dai dién
hgp phép cua timg thanh vién lién danh hodc cua thanh vién lién danh theo phén cong
trach nhiém trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, déng dau (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu/thanh vién lién danh dugce xdc dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(7) Truong hop qhé dau tu nude ngoai khong c6 con diu thi phai cung cip xdc
nhén ciia to chirc c6 tham quyén vé viéc chit ky trong don dy thau va cac tai liéu khac
trong HSDT 14 ctia ngudi dai dién hop phép ctia nha dau tu.
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Mau s 02

GIAY UY QUYEN

Hoém nay, ngdy _ thang nam |, tai

Toila  [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chire danh eiia ngueoi
dai dién theo phap lugt ctia nha ddu tu], 1a ngudi dai dién theo phép ludt cia
[ghi tén nha dau tw] cé diachitai  [ghi dia chi clia nha dau tu/, bang vin ban
ndy ty quyén cho:  [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc sé hé chiéu, chitc danh
cua nguoi duge uy quyén / thue hién cac cong viéc sau diy trong qua trinh tham
gia ddu thau du 4n __ [ghi tén dy an] do___ [ghi tén bén moi thau] t6 chirc:

[Pham vi iy quyén gom mét hodic mét s6 céng viéc sau:
- Ky don dy théu;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh tham
gia dw thdu, ké ca van ban dé nghj lam ré hé so moi thau, vdn ban gidi trinh, lam
ro hé so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lva chon nha dau tu (néu co);
- Cdc cong viéc khac [ghi r6 ndi dung cdc cong viéc (néu co)].

Nguo’l duogc uy quyen néu trén chi thire hién cic cong viéc trong pham vi dugce

ly quyén voi tur cach 1a dai dién hop phép cua [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén ngwoi dai dién theo phap lugz‘ ctia nha ddu tu] chiu trich

nhiém hoan toan vé nhitng cong viée do [ghi tén nguoi duoc 1y quyén]
thuc hién trong pham vi 4y quyén.

Gidy Gy quyén co hiéu luc ké tirngay  dénngay (. Gidy uy quyén

nay duogc 14p thanh ban co gia tri phap ly nhu nhau. Ngudoi uy quyén glur
ban. Ngudoi duac uy quyén gitt ban. Pinh kém theo ban gbc ciia hd so
dy thau mét (01) ban gbe.
Nguwi dwoe iy quyén Nguiri iy quyeén

[Ghi tén, chirc danh, ky tén va dong [Ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt
dau (néu cé)®] cua nha dau tu, chirc danh, ky tén va
dong dau (néu co)?]

Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu luc va ngy hét hidu lwc ctia gidy iy quyén phit hop v6i qué
trinh tham du thau.

(2), (3) Viée sir dung con déu trong trudmg hop dugce iy quyén c6 thé 1a diu cia
nha dau tu hodc dau cta don vi ma ca nhén lién quan duge ty quyen.
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Miu sb 03

THOA THUAN LIEN DANH
(Pia diém), ngay___ thang_ nim___
Chung t6i, dai dién cho cac bén ky thoéa thuan lién danh, gf‘)m co:
Tén thanh vién lién danh: __ /Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi ding ky hoat dong:
- M4 s6 thué:
- Dia chi:
- bién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Chirc vu:

Gidy iy quyénsé  ngdy  thang  ndm  (fruomg hop dwoe iy quyén).

Céc bén (sau day goi 13 thanh vién) théng nhit ky két théa thuan lién danh véi
cac ndi dung sau:

Pidu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thiu dir an
_ [ghitén du an].

2. Cac thanh vién thong nhat tén goi ciia lién danh cho moi giao dich lién quan
dén dv an la:  [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn/.

Pia chi giao dich ctia Lién danh:
Pién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:
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3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu ¥ tham gia doc 14p
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du 4n.
Diéu 2. Phan cdng trach nhiém

Céc thanh vién théng nhit phén cong trach nhidm dé thuc hién cic cong viée
trong qua trinh dau thau lua chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. C4c bén nhét tri thoa thuin cho [ghi tén mgt thanh vién] la thanh vién
dimg d4u lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc sau (cd thé
diéu chinh, bo sung theo thoa thudn ciia cdc bén):

[Thanh vién dimg ddu lién danh ¢ thé dai dién cho lién danh dé thuc hién
mot hodc mot s6 céng viée sau:

- Ky don dur thau,

- Ky cde van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qud trinh tham
gia du thau, ké ca van ban dé nghi lam r6 hé so moi thau, van ban giai trinh, lam
r0 ho so du thau;

- Ky cde van bdn kién nghi trong liwa chon nha dau tu (wéu ¢é);

- Cée céng viéc khde, trir viée ky két hop déng (ghi ré néi dung cde cong viéc,
néu co)].

2. Vai trd, trach nhiém ctia cac thanh vién lién danh [ghi cu thé vai tré, trdch
nhiém cua tung thanh vién lién danh va ghi ty lé phan tram gop von chu so hitu
trong lién danh]:

A
Vai tro tham gia V‘On Yy
[Ghi phén céng viée Von chii s¢ hitu nhz ,f.h;lu g
TT | Tén thanh vign | ™4 thanh vién dim P ding
nhdn (thu xép tai ong
chinh, xdy dung, quan Gi4 tri Ti lé
1, vén hanh,...] 1) %
1 [Thanh vién 1 [t6i
[Ding dau lién thiéu
danh] 30%]
2 | Thanh vién 2 [16i
thieu
15%]
Tong 100%
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3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duoc tu ¥ tham gia déc lap
hodc lién danh véi nha dau tu khéc dé tham gia lira chon nha dau tu dur 4n nay.
Trudng hop tring thau, khong thanh vién nio cé quyén tir choi thuc hién céc trach
nhiém va nghia vu d quy dinh trong hop déng. Truong hop thanh vién cua lién
danh tir chéi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu d4 théa thuén thi thanh
vién dé bi xr ly nhu sau:

[~ Béi thuong thiét hai cho céc bén trong lién danh;

e Boi thwong thiét hai cho co quan c6 thim quyén theo quy dinh néu trong hop
dong;

- Hinh thire xu Iy khac [ghi ¥6 hinh thuc xur ly khac].

Piéu 3. Hiéu lwc ciia théa thuin lién danh

1. Théa thuan lién danh cé hidu lye ké tir ngay ky.

2. Thoa thuén lién danh cham dirt hidu lyc trong céc trudong hop sau:
- C4c bén thoa thudn cing chim dit;

- C6 sy thay déi thanh vién lién danh. Trong trudng hgp nay, néu sy thay déi
thanh vién lién danh dugc bén m&i thau chap thuén thi cac bén phai thanh 148p thoa
thuén lién danh mdi;

- Lién danh khong tring thau;
- Hily thiu théng bao ctia bén mdi thau,

- Céc bén hoan thanh trich nhiém, nghia vu ciia minh va tién hanh thanh ly
hop dong.

Thoa thuin lién danh nay duoc lap thanh  ‘ban gbc, mbi thanh vién lién
danh gitt  ban, ndp kém theo ho so dy thau 01 ban goc. Cac ban ¢ gia tri phap
1y nhu nhau.

Dai dién hgp phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdap cua tung thanh vién, chirc danh,
ki tén va déng dau (néu c6)?]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty ¢ gop vOn chil s& hitu ciia timg
thanh vién li€n danh.
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(2) Pai dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Trudng hop thanh vién lién danh 13 nha ddu tr nuée ngodi khéng c6 con déu thi
phai cung cip xdc nhén ciia tb chiic ¢ tham quyén vé viée chit ky trong théa thudn lién
danh la cua nguoi dai dién hop phép cua thanh vién lién danh.
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MAu sb 04

THONG TIN VE NHA PAU TU
(Dia diém), ngay __ th4ng __ nim

1. Tén nha du tu/thanh vién lién danh:
2. Qubc gia noi ding ky hoat dong clia nha dau tr:
3. Nam thanh [8p cong ty:
4. Dja chi hop phap ctia nha dau tu tai qudc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu:
- Tén:
- Pia chi:
- 86 dién thoai/fax:
- Pia chi e-mail:
6. So dd 6 chirc ctia nha dau tu.
Pai dién hop phap ciia nha diu tu

[ghi tén, chite danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]

Ghi chi:

Trudmg hop nha ddu tir lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
MAu nay. Nha d4u tu/lién danh cdn ndp kém theo ban chup mét trong cac tai liéu sau
day: Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh ldp hodc tai liéu c6
gié tri twong duong do co quan ¢6 thAm quyén cdp; déi véi nha diu tu nuée ngodi: ¢6
tai li€éu ching minh ding ky thanh I8p, hoat dong theo phdp ludt nudc ngoai.
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Mau 56 05
CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU AN®

1. Théng tin doi tac

Quic gia Gia triva T—
Tén d6i | noi ding | Vai tro tham |khoi lwgng Ngﬁum g Hq,p. d{':[.lg
T £ (2) 7 s (3) ~ v dl(}n theo voi doi
tact ky hoat gia congvige | L5 ol tae®
dong tham gia®| P 2P 1
. [T6 chitc cung
L | Congapd cdp tai chinh]
5 [Nha thau xd)
2 |Congty?2 . ]
) [Nha thau vdn
3 ey i/ Qudn 1]

2. Thong tin vé dw 4n/géi thiu/hgp ddng d6i tac dang thwe hién

[Déi tac liét ké du an/gdi thawhop dong dang thuc hién theo yéu cdu ciia
HSMT:

1. Dy 4n/géi thau/hop dong s6 01: _ [ghi tén du dn]

Tén doi tac clung thuc hién du an

1 |86 hop dong: Ngay ky:

2 | Tén du 4n/g6i thau/hgp ddng:

3 | Linh vye dau tu cia du 4n/géi thau/hop dong:

4 |Tham gia dy an voi vai tro:
[1 Nha thau xay lap [] Thanh vién lién danh
[1 Nha thiu van hanh [] Nha thiu truc tiép cung cs”ip hang hoa, dich vu
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5 |Tén co quan co6 tham quyén/ti(ai dién co quan c6 tham quyen (doi voi du
| 4n); chi dau t/dai dién chi dau tw (d6i véi gbi thau/hop dong)

Dia chi:
Tén nguoi lién lac:
Pién thoai:

Fax:

Email:

L

6 |Thong tin chi tiét
M6 ta ngan gon Ve pham vi, nd1 dung, gia tri cong viéc, yeu cau thue hién

cong viée, yéu cau khdc (néu cb) ciia dir dn/goi thau/hop dong dang thuc
hién

- M6 ta ngin gon vé phéan cong viéc da thyc hién:
- (314 tri cua (cac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia tri va loai tién t¢) tuong duong .. . VND

- M5 ta ngén ggn vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gid tri cia (cac) phin cong viée con phai thuc hién:
(Gid tri va loai tién t&) twong duong . . . VNP

- Y&u cu thuc hién cOng viéc:

- Yéu cau khéc (néu cd):

Lich st tranh chép, kién tung:

2. Du 4n/g6i thawhop ddng s6 02:  [ghi tén du én/gdi thauwhop dong]

Dai dién hop phép ciia nha du tw
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:
(1) Truong hop c6 sy tham gia cia céc doi tac thi ké khai theo MAu nay.

(2) Nha dau tw ghi cu thé tén clia cac ddi tac tham gia thue hién du an. Truong hop
khi tham dur thiu chwa x4c dinh duoc cu thé danh tinh ctia cac ddi tac thi khéng phéi ké
khai vao c6t ndy ma chi ké khai vio cot “vai trd tham gia”. Sau d6, néu triing thu thi khi
huy ddng céc doi tac thyuc hién cong viée da ké khai thi phai thong bdo cho bén mi théu.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai tro tham gia cia timg ddi téc.
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(4) Trudng hop st dung kinh nghiém ctia d6i tac dé chimg minh kinh nghiém
thue hién du 4n twong tw clia minh, nha dau tu phai dé xudt tén, vai trd gia tri va khéi
luong cong viéc ma dbi tac tham gia trong du an. Sau d6, néu tring thiu thi gid trj va
khéi hrong cong viéc ma déi tic tham gia trong dir 4n phai duroc ndu trong hop dong.

(5) Nha dau tw ghi cu thé sé hop dong kém theo ban chup dugc chimg thue tai
liéu d6. Hop dong hodic vin ban théa thudn véi ddi tac phai dugc ky boi dai dién hop
phép ctia cac bén. Pai dién hop phap cua cic bén la nguoi dai dién theo phap ludt cta
céc bén hoidic ngudi durge ngudi dai dién theo phap ludt cha cdc bén ty quyén.
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MAu s6 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
- 1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Théng tin vé ning lire tai chinh ciia nha dau tu/thanh vién lién danh®:

a) Tom tat céc s6 liéu vé tai chinh ©:

STT Néi dung | Gia tri
I Von chii sé hitu cam két sir dung
cho du an
T Cic s6 liéu vé von chi s& hitu ciia

nha diu tw

A A 9 3 ~
1 | Tong von chu s¢ hitu

2 | Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu c6)

3 | Vén cht s6 hiru cam két cho céc du
an dang thuc hién® (khéng gém
vbn di duoc giai ngn cho céc du
an dang thuc hién va cac khoan déu
fur tai chinh dai han khac (néu c9))

4 | Vén chi s& hitu phai gitr lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kém®

- B4o cdo tai chinh hodic b4o céo dbi véi cac khoan, muc von chii s& hitu da
duge kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khéng co béo céo tai chinh hodc
béo cdo dbi véi cac khoan, muc von chi s hitu da duoc kiém todn thuc hién trong
nim thi ndp béo cdo tai chinh hodc bio cdo dbi véi khoan, muc von chi s¢ hiru
da duoc kiém toan clia nim lién trudc theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh
nghiép, phap lut vé kiém toan, phap luét vé& ké toan.

- Dbi v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chira dii 12 thang thi von chil
s& hitu duoc x4c dinh theo vén didu 18 ¢ gop theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép. Trong trudng hop niy, phai dinh kém tai lidu chimg minh vén diéu
1€ ctia doanh nghiép.

- Céc béo c4o do nha dau tu cung cip phai bio dam tuén thii cac quy dinh
phép ludt vé tai chinh, ké to4n, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
hoic thanh vién lién danh (néu 1a nha déu tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
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tai chinh ctia mét chii thé lién két nhur cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha dAu tir hodic thanh vién lién danh.

- Danh sach dy an dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac
trong trudng hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va cac khodn dau tu tai chinh dai han khac (néu cé).

Pai dién hop phap céia nha diu tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu cd)]
Ghi chu:

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau ndy.

(2) Nha déu tw chiu trach nhiém trudc phép Iuét vé tinh chinh xéc, hop phap cia
céc sb liéu, tai lidu cung cip lién quan dén vén chii s hitu, phan bd vén chi s hitu cho
cac dy 4n dang thuc hién va cic khoan dau tir tai chinh dai han khéc (néu c6). Truong
hop phét hién théng tin ké khai la khéng chinh xéc, lam sai 1éch két qua danh gia thi s&
bi coi 12 gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat PAu thau va bj loai.

(3) Can cif tiéu chuin danh gia, bén mai thiu, td chuyén gia bé sung cac théng tin
phu hop.

(4) Trudmg hop tai ciing mt thoi diém nha ddu tu tham gia ddu tu nhidu du 4n va
c4c khoan dAu tur tai chinh dai han khic (néu ¢6), nha diu tir 14p danh sdch dur 4n dang
thwe hién va céc khoan d4u tir tai chinh dai han khac, bao dam téng v6n chii s& hiru ciia
nha déu tur dép g di cho toan bd sb vén chii s¢ hitu nha du tu cam két thyuce hién cho
tAt ca cac du an va khoan dau tir tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can cit tiéu chuin d4nh gi4, bén moi thiu, t& chuyén gia c6 thé bd sung cac tai
liéu nha déu tu phai ndp dé chitng minh ning lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét todn thué, t& khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da ké
khai quyét toan thué dién tir; vin ban x4c nhin cha co quan quén 1y thué;...).
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Mau s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Piadiém), ngdy  thang  nim

1.Téila __ [ghitén], __ [ghi chirc vu/, 14 dai dién hgp phapcia  [ghi
1én nha dau tu/tén lién danh nha dau tu], xac nhan va cam két rang nhiing théng
tin dwoc cung cép trong vin ban nay 13 ding su thit va céc tai lidu kém theo 13
ban sao chinh x4c véi tai lidu gbe.

2, Cac nguén tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va s& duoc huy
dong dé thuc hién du an:

Ngudn tai chinh Gia triV
L. Vén chi s¢ hitu cam két gép vao d én:
L.
2

II. Von vay nha diu tu phai huy dong:

3. Tai liéu kém theo:
- P61 v6i von chi s& hitu: Van ban cam két bao dam dui von chu so hiru theo
phuong én tai chinh cho dy an cua dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hodc cong ty

me kém theo céc tai liéu ching minh vé thim quyén ky cam két.

- D6i v&i von vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh ctia ngan hang, tb
chire tin dyng hodc bén cho vay khac theo quy dinh ciia phap luat kém theo céc
tai liéu ching minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.

- Tai li€u lién quan khéc.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong déu (néu c6)]
Ghi cha:

(1) Ghi s6 tién bing s6, bang chit theo ddng tién dy thau.
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Mau s6 08

KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU®
(Pia diém), ngay __ thang  nim

[Nha dau tu/doi tdc liét ké kinh nghiém thuwe hién dw dn/géi thawhop dong

tuong tu theo yéu cdu ciia HSMT 7

1. Du 4n/g6i thau/hop ddng s6 01: __ [ghi tén du dn/géi thau/hop déng]

] X - .- - . l: o r b - r
Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/doi tac cung thue hién du éan

1 {S6 hop dong: Ngay ky:
2 |Tén du 4n/gdi thau/hop dong:
3 |Linh vyc dau tu ciia dy 4n/gdi thawhop dong:

Loai cong trinh cta du an/g6i thdu/hop dong:

Tham gia du an vai vai tro:

[ Nha dau tu doc 1ap [ Thanh vién lién danh
0 Nha théu xay lip O Nha thiu van hanh

[1 Nha thau truc tiép cung cip hang héa/dich vu
[1 T6 chiie kinh té do nha thiu thanh 1ap dé thuc hién dir 4n

Tén co quan ¢ tham quyénfd‘ai dién co quan ¢o thﬁm qu}:én (ddi voi du
an); chu dau tu/dai dién chi dau tu (doé1 voi goi thauhop dong)

Dia chi:

Tén nguoi lién lac:

bién thoai:

Fax:

Théng tin chi tiét

6.1

Trudng hop tham gia thuc hién du 4n véi vai tré 1a nha dau tr gép von chu
s@ hitu vao du an hoic la to chirc kinh té do nha dau tu thanh 14p dé thuc
hién du an

Tong mirc dau tu (tdng von dau tu):

Quy m6 cdng suit:

Cap cong trinh:

S6 lugng, chung loai hang hoéa, dich vu duge cung cé{lp:
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Tién dé, chét lwong thyc hién du 4n @:
|0 Dang trong giai doan xdy dung, dd nghiém thu hang muc cong trinh___

1

| [ghi cu thé s6 lupng, gid tri hang muc cong trinh d& dioc nghiém thu hoan
thanh].

[0 P4 nghiém thu céng trinh, du diéu kién dua vao khai théc, st dung.

[ Da nghiém thu gia tri khéi lugng cong viee  [ghi cu thé gid tri, ty Ié
gid tri khoi lwong cong viéc dugce nghiém thu theo quy dinh cia phdp ludt
vé xdy dung].

[ Dang trong giai doan vén hanh: __ [ghi cu thé thoi gian vin hanh ké
tu ngay du an, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh].

0 Paketthae.

Lich st tranh chap, klen tung

M5 ta tom tat vé cac yéu cau dac biét vé k¥ thudt/hoat déng van hanh:

6.2

Trudng hop tham gia thuc hién du an/géi thau/hop dong véi vai trd nha
théu:

Tong mirc dau tu (tong von dau tu):

Quy md cbng suat:

Ca’ip cong trinh:

S6 luong, chiing loai hang héa, dich vu dugc cung cép:

Pham vi cong viéc tham gia thue hién:
[ghi cu thé 56 luong, tén (cdc) hang muc céng trinh]

Gia tri phﬁ“m cong viée tham gia thue hién:
(Gia tri va loai tién t€) tuong duong . . . VNP
[ghi cu thé gia tri timg hang muc cong trinh]

Tién do, chét luong thue hién®:
[J Pa nghi€m thu toan bo cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién
dua vao khai thac, sir dung.

[] Panghiém thu céng trinh, hang muc cong trinh: __ [ghi cu thé s6 lwong,
gid tri hang muc cong trinh dd dwgc nghiem thu hoan thanh, néu ré hang
muc céng trinh ndo du diéu kién dwa vao khai thée, sir dung timg phdn
theo giai doan thi cong xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung].

[ Pa nghiém thu gia tri khdi luong cong viéc  [ghi cu thé gid i, 1 I
gid tri khoi luong cong viéc dugc nghiém thu theo quy dinh cua phdp ludt
vé xdy dung].

[} Pang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian vin hanh ké
tw ngay dw an, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

[ P4 két thic giai doan vén hanh.

Lich st tranh chap, kién tung:

MBS ta tom tét vé céc yéu ciu dac blet vé ky thuat/hoat déng van hanh
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2. Dy 4n/g6i thawhop ddng s6 02:_ [ghi tén du dn/gdi thawhop dong]

Dai dién hop phép ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong déu (néu cd) ]

Ghi chu:

(1) Bén mai thiu c6 thé diéu chinh, bd sung yéu cu ké khai thong tin tai Mau nay
dé phu hop véi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém ciia nha dau tu

(2), (3) Nha dau tu cung cap tai liéu duoc cip cb thim quyén x4c nhin cong
trinh, hang muc cong trinh duge nghiém thu giai doan thi cong xay dung hodc bd phan
cong trinh x4y dung theo quy dinh ctia phép luit vé xdy dung; xdc nhan céng trinh, hang
muc cong trinh dugc nghiém thu, dil diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy
dinh ciia phap luit v& xdy dung hoic cip gidy chimg nhin da didu kién kinh doanh
hodc xdac nhin du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phéap luét
quan ly nganh, Iinh vyc va mot hodc céc tai liéu sau:

- Quyét dinh chip thuin cha truong dau tir hodc quyét dinh ch:’:‘ip thuin chi
truong dau tu déng thoi voi chip thudn nha diu tu, gidy chimg nhan diang ky diu
tu hodc van ban tuong duong theo quy dinh ciia phap luét vé dau tir tvong (g trong
tirng thoi ky.

- Hop dong ky két gira co quan co thAm quyén va nha dau tu (d6i véi du an,
g6i thau co hop dong da ky két).

- Vin ban chép thusn két qua nghiém thu hoan thanh c¢éng trinh, hang muc
cong trinh hodc van ban twong duong cua cép c6 tham quyén theo quy dinh ciia
phéap luat vé x4y dung twong (tng véi timg thoi ky.

D6i véi kinh nghiém van hanh, kinh doanh céng trinh, nha dau tu cung cap tai
liéu duogc cdp c6 thim quyén xdc nhan viéc van hanh déap tng yéu cdu theo quy dinh
cia phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luit khac cd 1ién quan hodic vin ban
chttng minh giao dich dan sy da thuc hién.
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Maiu sb 09
PE XUAT VE KY THUAT

Céin cir cde ndi dung yéu cdu trong HSMT, nha déu tw chudn bi cdc ni
dung, biéu mdu dé xuat vé ky thudt va cde tai liéu thuyét minh dinh kém (néu co)
lam co so dé danh gid vé phuong dn dau tw kinh doanh, gém cdc néi dung sau
day:

L. Vé kp thugt

1. Phuong dn dau tw céng trinh dir dn (gom pham vi, quy m6, so bg tong
chi phi thuc hién dy dn, thoi gian, tién d, phdn ky dau tuw xdy dung cong trinh,
5o do 16 chite khéng gian va kién triic, canh quan dam bdo dong bg véi tong thé
cong trinh);

2. Gidi phdp img dung cong nghé, phirong dn chuyén giao cong nghé (néu co);

3. Piéu kién kinh doanh, khai théc theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu,
phdp ludt quén [ nganh, linh viee (néu c6); phicong dn té chize vén hanh, kinh
doanh;

4. Thuyét minh vé vé s dong b cua hé thong ha fcing ky thudt, ha rdng xd
hoi véi nha o theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dung, qudn Iy do thi, nha ¢ dé xdy
dumg mdi hodc cdi tao, chinh trang dé thi; thuyét minh vé sy phii hop cila phiong
dn dau tw do nha dau tu dé xudt voi chwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢ (@6
VGi dir én dau tu xdy dung khu d6 thi c6 céng nang phuc vu hén hop);

IL. Vé xi hpi

1. Phuong dn, chi phi béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu. Nha dau tu umg trude
kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dam béo nguyén téc chi tra tién boi thuong,
hé tro, tdi dinh cir theo quy dinh ciia phap ludt ve 5 dat dai. Nhé dau tw phai cam két
trong | hé so dir thau viée ung von dé thue hién boi thurong, hé tro, 1di dinh cur theo
yéu cau trong ho so moi thau ciia co quan ¢é tham quyén trén co sé phirong dn boi
thuong, hé tro tdi dinh cu duge phé duyét theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai:

2. Phuong dn sir dung lao dong tai dia phieong, dao tao nguén nhdn lyc,
phuong an mikc thu nhdp binh qudn va téc d¢ tang thu nhdp binh qudn.

HI. Vé mbi trueong

1. Phuong dn sve dung dat (gém chi tiéu, hé so s dung dat theo quy dinh
cua phap ludt vé dat dai, xdy dung), sur dung tai nguyén; phuong an bao ton da
dang sinh hoc, cdi thién dat, tai nguyén, hé sinh thai tw nhién tai khu viec thue
hién dur an.

2. Gidi phdp gidm thiéu téc dong xdu t6i méi truong.

IV. Vé thuc hién du dn

Nhé dau tu phai deé xuat hinh thirc quan ly thuc hién du an (thanh lgp 16
chire kinh té dé thue hién dw an hodc truc tiép thuc hién dw dn theo quy dinh tai
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khodn 1 Piéu 51 Nghj dinh 56 115/2024/ND-CP) va cam két trién khai thue hién
dw an dau tw co su dung dat theo quy dinh tai Diéu 51 va Diéu 52 Nghi dinh so
115/2024/ND-CP va phdp ludt ¢6 lién quan.
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Miu s6 10
BAO LANH DU THAU @

Bén thu hudng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao ldnh]
Bio linh di thiu so: [ghi s6 trich yéu ctia Bao lanh du thau]

Bén bio lanh: [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhitng théng tin
nay chica duoc thé hién & phan tiéu dé trén gidy in]

Chiing t6i dugc thong bao ring [ghi tén nha ddu tu theo ding don du
thiu] (sau ddy goi la “Bén yéu cdu béo lanh”) s& tham gia dau thau du
an [ghi tén dy dn] theo Thong bao mdi thiu sb [ehi 56 trich yéu cila
Théng bdo moi thau dwgc dang tdi trén Hé thong].

Chung t6i cam két véi Bén thy hudng bao linh cho nha dau tu tham gia ddu
thau du an bang mot khoan tién la [ghi 1o gid tri bang so, bang chit va dong
tién su dung].

Bao lanh nay c6 hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngady  thang
3 (3)
nam s

Theo yéu cdu cia Bén yéu chu bao lanh, chung t6i, véi tu cach la Bén
bao lanh, cam két chic chan s& thanh toan cho Bén thu hudng mot khoan tién
hay cac khoan tién véi tong s6 tién la_ [ghi bdng chit] [ghi bang s6] khi
nhin duoc vin ban théng bo nha dau tu vi pham tir Bén thy huéng trong dé
néu rd “:

1. Nha dau tr rit hé so du thiu sau thei diém déng thau va trong thoi gian cd
hiéu hre cta hd so dy thau;

2. Nha dAu tu vi pham phép ludt vé dau thiu din dén phai hiy thiu theo quy
dinh tai diém d Muc 33.1 CDNDT clia hé so méi thau;

3. Nha déu tu duge lva chon khong thuc hién bién phdp bdo dam thuce hién hop
déng theo quy dinh tai Muc 37.1 CDNBT ciia hd so méi thiu;

4, Nha dau tu khéng tién hanh hodc tir chdi tién hanh dam phén, hoan thién, ky
két hop dong trong thdi gian quy dinh tai Théng béo chap thuin hé so du thau va
trao hgp dong ctia bén mdi thau, trir trudng hop bat kha khang,

Néu bit ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh cta phap luat din
dén khong duge hoan trd bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 17.5 CDNDT ctia
ho so moi thau thi bao dam dy thau cua tat ca thanh vién lién danh s& khong dugc
hoan tra®.

Néu Bén yéu cau bao 1anh dugc lua chon: bao lanh nay sé hét hidu luc ngay
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sau khi Bén yéu cdu bao lanh ky két hop dong va ndp Bao lanh thuc hién hop
dong cho Bén thu hudng theo thoa thuén trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khong duoc lua chon: bao lanh nay s& hét hiéu
Iye ngay sau khi chiing t6i nhin duge ban chup vin ban théng bio két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thu hudng giri cho Bén yéu ciu bao ldnh; trong vong 30
ngdy sau khi hét thdi han hiéu luc ctia hd so du thiu.

Bit cir yéu ciu bdi thuong nao theo bio lanh nay déu phai duge giri dén vin
phong chung té1 trude hodc trong ngay do.

Dai dién hgp phap ciia ngéin hang
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng dau]

Ghi chi:

(1) Ap dung trong trudmg hop bién phap bao dam du thiu 1a thu bao lanh cia t6
chirc tin dung hodc chi nhanh ngdn hang nudce ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 17.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thdi diém dong thdu theo quy dinh tai Muc 21.1 BDL.

(4) Truong hop ndi dung thu bao 1anh liét ké thiéu mot trong céc hanh vi vi pham
thi bj coi 12 didu kién gy bét loi cho bén mai thau theo quy dinh tai Myc 17.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong truémg hop nha dau tur lién danh.



Mau so6 11

KINH NGHIEM CUA POI NGU NHAN SU CHU CHOT,

TRANG THIET B] CHUYEN DUNG®

I. Kinh nghiém ciia ddi ngii nhin sy chii chot

Kinh nghiém trong Chirng chi,
STT | Vi tri cong viéc | So lwgng | cac cong viée twong trinh do
twr chuyén mén®

1 16i thiéu__ndm hodic

t6i thiéu  hop dong
2 161 thiéu__ndim hodc

toi thiéu___hop dong
n

II. K& khai trang thiét bi chuyén ding

A £ Tinh nang cia Noi dung khac
@) : 1 0
STT Mo ta S0 lugng thidt bi® (n §u ob)
1
2
n
Ghi chi:

(D) Mau nay chi ap dung trong trudng hop phép ludt quan ly nganh, linh vue
¢6 yéu cau ké khai kinh nghiém ciia nhan sy cht chét, trang thiét bj chuyén ding.

(2) Chi ap dyng trong trudng hop phép ludt quan ly nganh, linh vuc c6 yéu
cdu vé bang cép/chimg chi chuyén mén clia nhan sy chu chot.

(3) Ghi tén, mé ta trang thiét bi chuyén dimg,

(4) Chi 4p dung trong trudng hop phap luat quan ly nganh, linh vuc cé yéu
cAu vé tinh ning dbi véi trang thiét bi chuyén ding.
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MaAu sé 12

LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA
VA PANG THUC HIEN®

Tén nha dau tu:

‘ ~ Ngay:
Tén thanh vién ctia nha dau tu lién danh (néu cd):

Céc vu tranh chap, khiéu kién d6i véi cde du 4n da va dang thue hién

Chon mét trong cac thong tin mé ta dwéi day:

O  Khéng co tranh chip, khiéu kién ddi véi cac du 4n da va dang thuc hién.

O  Dudi diy 12 mé ta v& cac vu tranh chap, khiéu kién d6i véi cac du an di va
dang thuc hién ma nha dau tu 1a mot bén duong su (hodc moi thanh vién cia lién
danh néu la nha dau tu lién danh).

Gia tri
S Vian dé tranh chap, tra:: B Ty, k I}:{lro’ngqug
Nam Mo tia dy dn SF. e chap, vé&i von chi sé
khigu kién X e
khiéu hitu
kién®
M0 ta dur an:

Tén co quan c6 thim
quyén:

Tén co quan ky két hop
ddng (néu co):

Pia chi:

Ghi chiu:

(1) Nha déu tu bao dam viée ké khai ndi dung nay 12 diy du va trung thue, néu Bén
mdi thiu phat hién bét it nha diu tu nao dang ¢ cac vu kién tung ma khéng ké khai thi
duge coi 1a hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luft D4u thiu va HSDT
s& bj loai. Trudong hop sau khi ¢6 két qua giai quyét tranh chip din dén vén chi s& hitu
ciia nha dau tu khong dap ing yéu cau dé thuc hién du 4n thi nha dau tw phai cip nhit
vén chii s& hitu dé chimg minh dap ing yéu chu thuc hién du an theo HSMT, néu nha
dau tu van khéng ddp (g s& bi loai.

Trudmg hop nha dAu tu lién danh thi timg thanh vién ctia nha diu tu lién danh phai
ké khai theo MAu nay.

(2) Pong tién 12 ddng tién quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
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Mau s6 13
PE XUAT VE TAI CHINH
Nha dau tu dé xudt cu thé phwong dn dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat

hodc hiéu qua ddu tw phdt trién nganh, linh vuc, dia phieong phii hop véi gid tri
dd néu tai Don du thdu nhu sau:

L Déi véi du dn quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/NP-
CP, nha dau tw dé xuat cu thé phuwong dn dé thuyét minh hi¢u qua s dung dat
phi hop voi gid tri dd néu tai Don duw thau theo cdc ngi dung sau:

1. Déivéi dir én dp dung tiéu chudn ty lé 16i thiéu nop ngdn sdch nha nwoc:
thuyét minh gid tri ngp ngdn sdach nha nucc, hinh thic, thoi han ndp ngdn sdch
nha nudce theo yéu cau tai di thdo hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN
Bén moi thau, to chuyén gia cin cit ndi dung quyét dinh chﬁp thuan chu
truong dau tu doi véi du an thudc dién chap thudn chu truong dau tu, bdo cdo
nghién ctru tién kha thi (néu cd), bao cdo nghién ciru kha thi (néu c6); van ban phé
duyét thong tin du 4n dau tu c6 str dung dat d6i v6i du én khéng thude dién chap
thuén chu truong dau tu dé xac dinh yéu cau thuc hién du an, nghia vu tai chinh
ciing nhu cac trich nhiém c6 lién quan khéc, gdm:
I. Théng tin vé du an
1. Tén dw 4n; muc tiéu diu tw, quy mo diu tw cha di dn:
1.1. Tén dw dn: Khu nha & két hop du lich nghi dudng cao cép tai thi tran
Thanh Thuy va x& Bao Yén, huyén Thanh Thy.

1.2. Muc tiéu dau tw:

- Pau tir xay dung du 4n Khu nha & két hop du lich nghi dudng cao cip tai
thi trdn Thanh Thiy va x& Bao Yén, huyén Thanh Thuy - Tai khu déng Budi,
thudc dia ban thi trdn Thanh Thiy va x4 Bao Yén, huyén Thanh Thuy, tinh Phu
Tho, nham cy thé héa do 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc UBND tinh
Phtt Tho phé duyét tai Quyét dinh sé 2650/QD-UBND ngay 11 thang 12 nim
2023; dong thoi timg bude hoan thién céc chi tiéu vé& nha & trén dia ban huyén
Thanh Thuy theo Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Phit Tho giai doan 2021-2030
va K& hoach phét trién nha & tinh Pht Tho dén nam 2025.

- Hinh thanh mdt Khu nha & két hop du lich nghi duéng cao cép tai thi trén
Thanh Thuy va xa Bao Yén, huyén Thanh Thuy, tinh Phi Tho déng b6 vé hé
théng cong trinh ha tAng k¥ thuat, mét phan cdng trinh ha tAng x4 hoi phuc vu nhu
cdu nha & cla nhan dan dia phuong cting nhu thu hiit du khach vé du lich nghi
dudng tai Phii Tho néi chung va huyén Thanh Thily n6i riéng; Lam co s& phéap ly
cho co quan quan 1y nha nude quéan ly quy hoach st dung dat va quy hoach xay
dung, du lich dich vu theo hudng bén vimg.

1.3. Quy mb dy dn: Bao gom céc cong trinh nha & (lién ké, biét thur), cac
céng trinh ha tAng x& hoi (nha véin héa, gido duc, cdy xanh céng cong, thiong
mai), cong trinh dich vu du lich ¢é hinh thirc kién triic dep; cdy xanh canh quan
va hé thong céc cong trinh ha tang k¥ thuit duoc dau tu xay dung dong bb.

a) Quy mé dién tich va ranh gici su dung dat

- Quy md dién tich 250.882,50 m? (25,09 ha) theo quy hoach duoc duyét,
cu thé co ciu quy hoach sir dung dét.
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TT Chire nang Ky hiéu le; zt;d] FI(E;‘,]I;?
1 |Péitnhao 46.965,5| 18,72
1.1 | Dat nha & lién ké LK 17.792,0| 7,09
1.2 | D4t nha & biét thu BT 29.173,5| 11,63
2 | Piét cong trinh ha tang x4 hoi 54.128,5| 21,58
2.1 | Bét nha vin hoa e 1.059,3| 0,42
2.2 | Bt gido duc (trudng mAm non) GD 2.0244 | 0,81
2.3 | Dt cay xanh cong cong CX 37.810,0 | 15,07
2.4 | Pat thuong mai ™ 13.234,8| 5,28
3 | Pt cong trinh dich vu du lich DLDV | 20.136,5| 8,03
4 | Pat dudng giao théng 73.951,7 | 29,47
5 | Pat bai db xe BPX 59793 | 2,38
6 | Dat cong trinh ha tang k§ thuat khac 6.648,9| 2,65
6.1 | DAt tram x 1y nude thai HTKT 710,1 | 0,28
6.2 | Pat dudmg dao, b tri duomg éng HTKT 5.938,8| 2,37
7 | Dét khac 43.072,1| 17,17
7.1 | HY, ao, dam MN-01 | 37.623,8| 15,00
7.2 | Séng, sudi, kénh, rach MN-02 5.4483| 2,17
Tong cong: 250.882,5 | 100,00

- Ranh giéi str dung dat: Phia Béc giap duong giao thong két ndi giira duong
Tinh 16 317 va Tinh 16 317G; Phia Tay giap duong Tinh 16 317G; Phia Pong giap
khu dan cu thi tran Thanh Thily va xa Bao Yén; Phia Nam giap dudng Tinh 16
317D.

b) Céng trinh kién tric, hé thong ha tang kj thudt: Xay dung tuan th dién
tich, chiéu cao, mat do x4y dung, hé sO st dung dat theo Quy hoach chi tiét XAy
dung ty 1é 1/500 du 4n duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2650/QD-
UBND ngay 11/12/2023.

¢) Quy mé ddn s6: Du kién dan sb khoang 944 ngudi. Trong dé: Khu nha
& lién ké (134 ho) khoang 536 ngudi; khu nha & biét thy (102 hd) khoang 408
nguoi.

d) San pham, dich vu cung cdp va quy dat dé phat trién nha 6 xd héi

*) San pham dich vu cung cdp:

Nha &; dat & lién ké; dét & biét thy; cong trinh céng cong, thurong mai dich
vu; céng trinh dich vu du lich; dudng giao théng, ha tﬁng k¥ thuit, hd canh quan,
cay xanh vuon hoa, ...
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*) So bé co cdu san pham nha ¢, ddt 6:
- Téng sb 236 6 (thira) dit & véi dién tich 46.965,5m?. Cu thé nhu sau:
+ DAt & 1ién ké 134 6 (thira) dit &, dién tich dit 1a 17.792,0 m?.
+ Dt ¢ biét thu 102 6 (thita) dat &, dién tich dat 14 29.173,5 m%

- Xay dung hoan thién 80 céng trinh nha & (xdy thd, hoan thién toan bd
phan mit ngodi) gdm 24 cin nha & biét thy va 56 can nha & lién k&; 156 6 (thira)
dat & con lai (gom 78 6 dat biét thu va 78 6 dat & lién ké) duoc chuyén quyén st dung
dat cho ngudi mua ty xay nha theo Quy hoach chi tiét dugc cip cé thdm quyén phé
duyét sau khi Chti du tur thyre hién dy di cac diéu kién quy dinh tai Didu 31 Luit
Kinh doanh Bat dong san nim 2023 va dp tng cic quy dinh lién quan khéc ctia
phap luat vé du tu, dét dai, xay dung, kinh doanh bt déng san.

*) Cdc khu vuc trong dw an phai xdy dung cong trinh nha o va cac khu vuc
duoe thye hién nha & @2 ban duoc chuyén nhuong quyén sw dung dat dwéi hinh
thitc phén 16, bén nén:

- Tong sb 80 6 (thira) dat, chu diu tu phai xdy dung 80 cén nha & (xiy
tho, hoan thién toan bd phan mit ngoai). Bao gom:

+ Nha & biét thu: Pau tu x4y dyng 24 cdng trinh nha & biét thu, trén 24 6
(thira) dat. Chi tiét nhu sau: (i) Khu BT-05: x4y dung 08 cin nha & biét th, trén
cac 6 (thira) dét c6 ky hiéu tir BT-05-01 dén BT-05-08; (ii) Khu BT-06: x4y dung
16 cin nha & biét thy, trén cac 6 (thira) dét cé ky hiéu tir BT-06-01 dén BT-06-16.

+ Nha & lién ké (riéng 1¢): PAu tu x4y dung 56 cin nha & lién k& (riéng 18),
trén 56 6 (thira) dat. Chi tiét nhu sau: (i) Khu LK-01: xdy dung 10 cin nha & lién
ké (riéng 18), trén céc 8 (thira) dét c6 ky hiéu tir LK-01-01 dén LK-01-10; (ii) Khu
LK-03: xdy dung 15 cin nha & 1ién k& (riéng 1&), trén cac 6 (thira) dét ¢ ky hidu
tir LK-03-14 dén LK-03-28; (iii) Khu LK-04: x4y dung 15 ciin nha & 1ién k& (riéng
18), trén cac 6 (thira) dat ¢6 ky hiéu tir LK-04-01 dén LK-04-15; (iv) Khu LK-05: -
xy dung 16 cin nha & lién ké (riéng 18), trén céc 6 (thira) dét c6 ky hidu tir LK-
05-01 dén LK-05-16.

- Tong sb 156 6 (thira) dat con lai duge chuyén nhuong quyén sir dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho ngudi dan (hd gia dinh, ¢4 nhan) tu xdy dung
nha & theo Quy hoach chi tiét durgc cdp c6 thim quyén phé duyét sau khi Cha déu
tir thure hién ddy di cac didu kién quy dinh tai Didu 31 Luét Kinh doanh Bét déng
san nam 2023 va dap tmg cac quy dinh lién quan khéc cta phap ludt vé dau tu,
d4t dai, xdy dung, kinh doanh bit déng san. Bao gbm:

+ O (thira) d4t biét thy 13 78 6 dét, chi tiét nhu sau: (i) Khu BT-01: 08 6
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(thira) d4t, c6 ky hiéu tir BT-01-01 dén BT-01-08; (ii) Khu BT-02: 05 6 (thira) dat,
c6 ky hiéu tir BT-02-01 dén BT-02-05; (iii) Khu BT-03: 15 & (thtra) dt, c6 ky
hiéu tir BT-03-01 dén BT-03-15; (iv) Khu BT-04: 09 6 (thira) dit, c6 ky hiéu tir
BT-04-01 dén BT-04-09; (v) Khu BT-07: 14 6 (thira) dat, c¢6 ky hiéu tir BT-07-01
dén BT-07-14; (vi) Khu BT-08: 14 6 (thira) dét, c6 ky hiéu tir BT-08-01 dén BT-
08-14; (vii) Khu BT-09: 13 6 (thira) dét, c6 ky hiéu tir BT-09-01 dén BT-09-13.

+ O (thira) dt lién keé (riéng 1&) 1a 78, chi tiét nhu sau: (i) Khu LK-01: 10 6
(thira) dat, ¢6 ky hiéu tir LK-01-11 dén LK-01-20; (i) Khu LK-02: 10 & (thira)
dit, c6 ky hiéu tir LK-02-01 dén LK-02-10; (iii) Khu LK-03: 13 & (thia) dét, c6
ky hidu tir LK-03-01 dén LK-03-13; (iv) Khu LK-04: 13 6 (thira) dt, c6 ky hiéu
tir LK-04-16 dén LK-04-28; (v) Khu LK-05: 16 6 (thtra) dat, c6 ky hiéu tir LK-
05-17 dén LK-05-32; (vi) Khu LK-06: 16 & (thira) dit, c6 ky hiéu tir LK-06-01
dén LK-06-16.

*) Vé quy dat damh dé xdy dung nha & xd héi: Khong co.

2. Tong vén dau tw ciia dy d4n: 867.450.000.000 dong (Béng chir: Tdm
tréim sdu mueoi by 1, bon trdm ndm muwoi triéu dong). Trong do:

- So b tdng chi phi thuc hién du 4n: 761.319.000.000 dong (Bdng chir:
Bdy trim séu mwoi mot ty, ba trdm muodi chin triéu dong).

- Chi phi bi thudmg, hé tro, téi dinh cu (du kién): 106.131.000.000 dong
(Bang chit: Mot trdm linh sdu ty, mét tram ba muoi mot triéu dong).

3. Dia diém thue hién duw 4n: Tai thi trdn Thanh Thiy va x3 Bao Yén,
huyén Thanh Thly, tinh Pha Tho.

4. Muc dich sir dung dat; hién trang sir dung dat:

- Muc dich sir dung dat: Pau tu xdy dung khu nha & két hop du lich nghi
dudng cao cip, bao gém cac cong trinh nha & (lién ké, biét thu), cc cong trinh ha
tAng x4 hoi (nha vin hoa, gido duc, cdy xanh cong cong, thuong mai), cng trinh
dich vu du lich c6 hinh thirc kién triic dep; ciy xanh cénh quan va hé théng céc
cong trinh ha ting k¥ thuat duge ddu tu xay dung déng bo;

- Hién trang st dung dat: Céc loai dét trong pham vi, ranh gidi dy an bao
gSm: Dit giao thong + taluy, dit trong lta, dat trong cdy hang nam, dat thiy loi.

5. Dién tich khu d4t thue hién du 4n: 250.882,50m?.

6. Cac chi tiéu quy hoach:

6.1. Chi tiéu vé dan sé: Dy kién dan sb khu vue quy hoach khoang 944
ngudi. Trong d6: Khu nha & lién ké (134 hd) khoang 536 ngudi; khu nha & biét
thy (102 hd) khoang 408 nguoi.
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CHUM | sioriin
TT Tén Pon vi theo ?uy db 4n QH
chuan
1 | Chi tiéu vé dat dai
- Chi tiéu dat cay xanh khu & m2/nguoi =2 40,1
- Dét giao théng %o >18 29,47
- Pét bai db xe m2/ngudi >25 6,33
- Mt do xdy dung gop don vi & % <60 19,88
- Té“mg cao cong trinh Téng 1-4
- Pét cong trinh gido duc mam chaw/1000 dan 50 60
non
(du kién 150 chéu) /e 212 ka5
2 | Ha ting k¥ thut
2.1 | Giao thong
}(f:iéu réng thiét ké cho mot lan » 3.0-3.75 35.375
Chiéu rong thiét ké mot 1an di bo m 0,75 0,75
Do dbe doc t6i thidu % 0,3 0,3
Do dbe doc t6i da % 9 0,83
2.2 | Tiéu chuan cép di¢n
Nha & lién k&, biét thy kw/ho >2.8 58
Trudng mam non Kw/chéu >0,2 0,2
Thuong mai dich vu, cong cong | kw/m?2 sin 0,03 0,03
Chiéu séng dudmg W/m2 1 1
Chiéu séng cdng vién, vuom hoa W/m2 0,5 0.5
2.3 | Tiéu chuén cip nudc
Nuéce sinh hoat (Qsh) lit/ngudi-ngd >80 180-250
Trudng mim non lit/chau-ngd 275 5
Cong trinh cong cong, dich vu lit/m2 san =2 2
Rira dwong, bai db xe lit/m2-ngd > 0.4 0,5
Nude tudi cdy xanh, vudn hoa lit/m2-ngd >3 3
Nuée chita chay m3/dam chay > 108 108
2.4 | Tiéu chuin thoat nude %Qsh >80 100
2.5 | Tiéu chuén rdc thai kg/ngudi-ngd 0,8 1,0
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6.3. Bing co ciu sir dung dit cho toan khu quy hoach:

TT Chirc ning Ky hiu D’f; ;;Ch T,gf
1 |Pétnhad 46.965,5 | 18,72
1.1 | D4t nha & lién ké LK 17.792,0 | 7,09
1.2 | Dét nha & biét thu BT 29.173,5| 11,63
2 | Dét cong trinh ha tdng x3 héi 54.1285| 21,58
2.1 | P4t nha van héa ce 1.059,3| 042
2.2 | Pét gido duc (trudng mim non) GD 2.0244| 0,81
2.3 | Pat cdy xanh cong cong CX 37.810,0 | 15,07
2.4 | Dét thuong mai ™ 13.234,8 | 5,28
3 | DBt cbng trinh dich vu du lich DLDV | 20.136,5| 8,03
4 | Dét duong giao théng 739517 2947
5 | Dét bai dd xe BPX 59793 | 2.38
6 | Dét cong trinh ha tdng ky thuét khdc 6.648,9 | 2,65
6.1 | Pét tram xir ly nuée thai HTKT 710,1| 0,28
6.2 | Pit duomg dao, bé tri duong dng HTKT 5.9388| 237
7 | Bét khéc | 43.072.1| 17.17
7.1 | HY, ao, ddm MN-01 37.623.8 | 15,00
7.2 | Song, sudi, kénh, rach MN-02 54483 2,17
Tong 250.882,5 | 100,00
6.4. Bing chi tiéu sir dung dat doi voi tirng 16 dat:

” Tén 5 n

.| Dién tich a??;i) cao’ dig':]:"gch I::

T Chite nang Ky hiéu (m2) tbi da t§g Sﬁ,ﬁ XD SDD

(%) 0: a toi da (lf’in)

(tang) | (M2)

1 | Pitnhad 46.965,5 | 68,10 2,5-3 | 87.271,0| 1,86

1.1 | Pét nha & lidn ké LK 17.792,0 | 8226| 3 43.906,4 | 247

LK-01 | 26880 81.89| 3 6.6032 | 2,46

LK-02 | 13440 8189| 3 3.301,6 | 2,46

LK-03 | 3.788,0| 81,52| 3 9.263,7 | 2,45

LK-04 | 3.788.0| 8152 3 9.263.7 | 2,45

LK-05 | 4.140,0| 8322| 3 10.336,1 | 2,50

LK-06 | 2.044,0| 8379| 3 i3 | 2.5

1.2 | D4t nha & biét thu BT | 29.173,5| 5946| 25 | 433646 | 1,49

BT-01 | 2034,5| 61.83| 25 3.144,7 | 1,55

BT-02 | 13440 60,68| 2.5 2.038,8 | 1,52




90

Tang

Téng

| R | b | O

TT Chire ning K Figy | Difmich | 0§30 | oy | iy | 2
(m2) | 0ida| oo “Gida | SPP
%) | (thing) | m2) (lin)
BT-03 3.7574 | 62,15| 25 5.8382 | 1,55
BT-04 | 23520 61,12| 25 3.594,0 | 1,53
BT-05 20676 | 6148 25 3.178,0 | 1,54
BT-06 | 3.9920| 6221| 25 6.208.4 | 1,56
BT-07 45840 | 5721| 25 6.556,0 | 1,43
BT-08 | 4.584,0| 57,21| 25 6.556,0 | 1,43
BT-09 | 4.4580| 56,08 | 2.5 6.250,5 | 1,40
2 | Dét cong trinh ha ting xa hoi 54,128,5| 22,70 | 1-4 | 38.744,5| 0,72
2.1 | DAt vin héa oe 1.0593 | 40,00| 1 4237 | 0,40
2.2 | Bt gido duc GD 2.024,4 | 40,00 3 24293 | 1,20
2.3 | Dét cay xanh cong cdng CX 37.810,0 4.08 1 1.543,2 | 0,04
CX-01 42000 | 500 1 210,0 | 0,05
CX-02 598,7| 500| 1 29,9 | 0,05
CX-03 | 25450| 500 1 1273 | 0,05
CX-04 1.096,6 | . 5
CX-05 703,4 “| = . 5
CX-06 508,2 - , .
CX-07 | 4.637,6 wl = - “
CX-08 | 23.5205| 3500| 1 1.176,0 | 0,05
2.4 | Pt throng mai ™ 13.2348 | 71,86 | 3-4 | 34.3483| 2.60
T™M-01 | 4.9257| 75,00 3 11.082.8 | 225
T™-02 | 8.309,1| 70,00 4 23.265,5 | 2,80
3 | Dét cong trinh dich vu dulich | DLDV | 20.136,5 | 25,00 3 15.102,4 | 0,75
4 | Pét dudng giao théng 73.951,7 =, = = =
5 | Dt bai dd xe BDPX 59793 | 500| 1 2089 | 0,05
B'E)lx' 44428 | 5,00 1 222,1| 0,05
BEZX' 1.536,5| 500 1 76,8 | 0,05
6 | Dét cong trinh HTKT khéc 6.6480 | 427 1 284,0 | 0,04
6.1 | Dét ha tAng k¥ thuit (XLNT) | HTKT 710,1 | 40,00 | 1 284,0 | 0,40
6.2 éDna; ﬁlﬁ“(‘?[dao’ o el dnom 5.938.8 ol N
7 | Dét khac 43.072,1 o1 = : _
7.1 | H, a0, dam MN-01 | 37.623,8 w| = : .
7.2 | Séng, sudi, kénh, rach MN-02 | 5.4483 @ u .
Tong 250.882,5 | 19,88 | 1-4 | 141.700,8 | 0,56
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7. Thoi han, tién d6 thwe hién dw 4n: Hoan thanh toan bd du 4n trong
Quy IV/2029.

8. Tén bén moi thiu: S& Tai chinh tinh Pha Tho.

9. Hinh thitc va phwong thitc lwa chon nha diu tu: Dau thiu réng rai
quoc té, mot giai doan mot tai ho so.

10. Cac néi dung lién quan khae.

10.1. So bp phuong dn dau tw xiy dung, quin Iy ha tang ky thuit frong
va ngoai pham vi du dn

a) Phuong dn dau tw xdy dung

Sau khi t6 chirc Iva chon duge nha dau tu thuc hién dy 4n, nha dau tir c6
trach nhiém:

- T6 chirc trién khai dau tu xdy dyng du 4n phai tuén thi céc quy dinh ciia
phap ludt ve Xay dung, Dat dai, Nha &, Dau tu, Kinh doanh bat dong san va cac
Nghi dinh huéng dan thi hanh;

- Xay dung ddng bd cac hang muc cong trinh theo dd an Quy hoach chi tiét
da dugc UBND tinh phé duyét, bao gom:

+ San nén; hé théng giao théng; hé théng thoat nudc mua; hé thong cép
nudce; hé thong cép dién; hé thong thong tin lién lac; hé thong thoat nudc thai va
xu 1y nude thai; ha k¥ thuat; khuan vién cdy xanh, mat nude...

+ Pau tu xay dung 80 cin nha & (xdy thd, hoan thién mit ngoai); xdy dung
cong trinh céng cdng; cong trinh dich vu thuong mai, dich vu du lich; truong
mﬁm NOoTI.

b) So b cong tde qudn Iy ha tang trong va ngoai pham vi dur dn

Nha dau tu dau tu xdy dung dong bd hé thé:ng ha tAng theo d6 4n Quy hoach
duge UBND tinh phé duyét. Trong qué trinh déu tu x4y dyng, nha dau tu chiu

trach nhi€ém xay dung, quan ly, vén hanh toan b hé thong ha tang trong pham vi
du an; dam bao su két ndi dong bd voi hé thong ha tang k¥ thuat ngoai du an.

Két thiic ddu ti x4y dung, Nha dau tu ban giao lai cho nha nuéc va cic don
vi lién quan dé quan ly, van hanh va cam két khéong yéu cAu Nha nuéc hoan tra
kinh phi da dau tu céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hol cua du an. Nha
dAu tu chiu trach nhiém v& chit lugng céng trinh va bao hanh déi voi cong trinh
chuyén giao theo quy dinh.

10.2. Chuyén giao cic cdng trinh ha tang sau dau tu:

- Nha déu tr chuyén giao cho UBND huyén Thanh Thity quan ly d6i véi cac
cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tdng x& hai, cong trinh ¢6ng cdng theo quy dinh.

- Nha dau tir chuyén giao cho don vi khai thac, kinh doanh chuyén nganh
(dién, nude, vién théng) cac hang muc cap dién, cap nude, théng tin lién lac...
theo quy dinh.
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- Céch thirc chuyén giao:

+ P6i v6i cac cong trinh ¢6 chuyén giao s& dugce nghiém thu trude khi
chuyén giao. Khi chuyén giao, Nha du tu s& ban giao day du hd so quéan ly chét
luong cong trinh cho bén nhin chuyén giao. Bén nhin chuyén giao duge tham gia
quan ly chét luong va nghiém thu cong trinh trong giai doan xy dung dén khi
hodan thanh ban giao dua vao sir dung,.

+ Pbi v6i cong trinh d4 qua sir dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh
danh gia kiém dinh chat lugng, gia tri va hoan thanh céc céng tac bao tri can thiét
theo quy dinh.

+ Thu tuc chuyén giao cong trinh dugce thue hién theo quy dinh cia phap
luét, co kem theo hé so hoan céng va cic ho so, tai liéu khac theo quy dinh.

+ Bén nhén chuyén giao c6 trach nhiém quan ly khai thic céng trinh theo
ding cong nang, bao tri cong trinh theo cic quy dinh cta phép luat.

10.3. Hang muc nha dau tw giie lgi d@é kinh doanh

Sau khi hoan thanh xay dung, Nha dau tu duoc kinh doanh, quan ly khai
thac du an bat dong san theo quy dinh cua phap luat.

10.4. Thoi han hoat dong du an
- Déi véi dat thuong mai, dich vu: 50 nim.

- P6i v6i dat &: 50 nam; ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung dét
va mua dét & duge sir dung v6i thoi han 1au dai.

- Théi diém tinh thoi han hoat dong cta du 4n: Tir ngdy nha dau tu dugc
quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung
dat cua cap co6 thim quyén.

10.5. Cdc wu diii, hé tre dau tu: Dy 4n dugc hudng cic wu déi, hd tro theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

I1. Yéu ciu vé thwe hién dy 4n
1. Tidu chudn dinh gid vé ky thudt:

Tiéu chudn dénh gia vé k§ thuat dugc yéu cAu cu thé tai Phan I Bang s6 02
thudc Muc 3 Chuong I1I cua HSMT.

2. Tiéu chudn dinh gid vé xa hji:

Tiéu chuan dénh gia vé xa hdi dugc yéu ciu cy thé tai Phan II Bang s6 02
thudéec Muc 3 Chuong III cua HSMT.

3. Tiéu chuin dinh gid vé méi truong:

Tiéu chuan dénh gia v& méi truomg duge yéu cau cu thé tai Phan I1 Bang sb
02 thudéc Muc 3 Chuong III cia HSMT.
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I1I. Yéu ciu vé nghia vu tii chinh cia nha diu twr

Nha dcfzf tw chiu z‘reich nhiém bé tri di ‘vérn deé thuc hién dw dn; déng thoi
can cur ddc diém, tinh chat tumg dir an, nha ddu tw thue hién yéu cdau nhu sau:

1. Nop ngin sach nha nwoe

Sau khi ky két hop dong, nha dau tu tring thau phm hop vé1 co quan chuyén
nganh trinh cap ¢ thAm quyén quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

T\[ha dau tu uﬁg vén dé thuc hién bdi thudng, ho trq,1t31 dmb cu theo phuong an
boi thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Nha déu tu s& duoc khé.u trir gia tri b6i thuong, hé trg, tai dinh cu theo
phuong én duge duyét vao tién sir dung dét, tién thué dat nhung khéng vugt qua
56 tién sir dung d4t, tién thué dét phai nop theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.
Péi véi so tién bdi thudng, ho tro, tai dinh cu con lai theo phuong én duge duyét
chua duogc trir vao tién str dung dét, tién thué dat phai ngp (néu c0) thi dugce tinh
vao vbn diu tu coa duy an.

Nha dau tr ndp gia tri ndp ngan séch nha nude cho co quan quan 1y nha
nude ¢ chire ning cin cir tién d6 thoa thuén tai hop dong. Gid tri ndp ngén sach
nha nuéce duge xac dinh cin ¢ ty 1& M do nha dau tu dé xuét tai HSDT va tién sir
dung dét, tién thué dat nha diu tu tring thdu phai ndp theo quy dinh ciia phéap luat
vé dit dai.

2. Bé tri vén thue hién dw dn

Sau khi duge giao dét, cho thué dat, nha diu tu chiu trach nhiém b6 tri di
von dé thue hi¢n dy an; dong thoi ndp ti€n str dung dat, tién thué dat theo gia tri,
thoi gian duge xac dinh tai hop déng cho thué dat, quyét dinh giao dat.

Viée xir ly vi pham phap luat Ve dat dai (bao gdm ca viéc khong thuc hién

nghta vu di véi Nha nude va cham tién db trién khai thyue hién du 4n) dugc thye
hién theo quy dinh tai Luat Pt dai va cac quy dinh ¢é lién quan.
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PHAN 3. DU THAO HOP PONG VA BIEU MAU HOP PONG
Trén co s6 cde ndi dung hudng dan Igp hop dong dw én dau tw cé siv dung
dat quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 56 115/2 024/ND-CP,
can ci tinh chat, quy mé, linh vuc dir dn cu thé, co quan c6 tham quyen bén moi
thau, t6 chuyén gia xdy dung du thao hop dong, biéu mdu hop dong va dinh kém
trong HSMT. Dy thdo hop dong gom cdc diéu khodn dé lam co sé cho cde bén
dam phdn, hoan thién, ky két va thue hién hop dong, bdo dam phdn chia ré trdch
nhiém, rui ro, quyen va loi ich hop phdp cua cdc bén ky két hop dorzg theo quy

dinh ciia phdp ludt vé dau thau, dau tw, qudn Iy nganh, linh vuc v 1 phap ludt khac
co lién quan.

I. CAN CU KY KET HQGP PONG DU’ AN

- Luét Pau tu ngdy 17 thang 6 nam 2020;

- Luét Dau thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

- Luat Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023;

- Luat Kinh doanh bit dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

- Luat Dét dai ngay 8 thang 01 nadm 2024,

- Nghi d%nh ) 31!2021/'NIB-§P ngay 26 the:ung 3 ndm 2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mgt so diéu cua Luat Pau tu;

. Nghi ‘dinh s6 115/2024/ND-CP ngay ’16 ﬂ\le’mg‘g nim 2024 quy dinh chi
tiét mot s6 di‘éu va bién phap thri hanh Luét Pau thau vé lua chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu ¢6 su dung dat;

- Céc van ban phép ly khéc co lién quan.

II. CAC BEN KY KET HOP PONG DU AN
Céc Bén ky két hop ddng du 4n, bao gdm:

a) Co quan nha nudc cé tham quyén.

- Tén Co quan nha nuéce c6 thim quyén:

- Pia chi:

- Dién thoai: fax:

- Nguoi dai dién:

- Chire vu:

- Vin ban ty quyén ky két hop ddng (néu cd).
b) Nha dau tu

- Tén nha dau tu:

- P1a chi:



95
- Bién thoai: fax:

- Théng tin vé& Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép ciia Nha dau tir
(ma s6 doanh nghiép, ngay cap, noi cap):

- Ngudi dai dién:

- Chirc vu:

- Vin ban ty quyén ky két hop dong (néu c6).

IIL. NOI DUNG HOP PONG DU AN

Cac noi dung dudi déy dugc sép xép, trinh bay trong hop ddng dv 4n cin
ctr tinh chat, ddc diém cta tirng nganh, linh vuc cia du an.

Piéu 1. Giai thich tir ngii:

‘a) Pinh nghfia va cdc tir viét tat vé& cdc khai niém, tir ngit dugc §fr dung trong
hop déng du an, phu hgp véi quy dinh cia phap luét hién hanh va béi canh cu thé
cua hgp dong du an;

b) Nguyén tic giai thich cdc tir s6 it, s6 nhiéu, gi6i tinh va cdc vin dé dic
thu khac trong truong hop hop dong du an duge ky két vai mét bén 14 nha dau tu
nudc ngoai.

Pieu 2. Muc tiéu, pham vi va quy mé6 ciia dw 4n:

a) Muc tiéu chung, muc tiéu cu thé cta du 4n;

b) Quy md, cong suit cia dir 4n;

c) Téng von dau tu,

Dicu 3. Dia diém thuc hién dur 4n:

Biéu nay quy dinh dia diém thye hién du 4n, bao gom cu thé dia danh, vi
tri, dién tich sir dung dat trong pham vi du an va cac cong trinh co lién quan (néu
co).

Piéu 4. Thoi han hop ddng va tién d6 thuc hién du an:

a) Thoi han hop ddng dir 4n cin ¢l vao théi diém hop ddng du 4n c6 hidu
lue cho dén khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam két da dé xuat
trong hé so du thau va cac nghia vu khic theo thoa thudn cua cac bén trong hop
dong du éan;

b) Céc trudng hop, didu kién, thi tuc didu chinh thdi han hop dong dur én
theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan cu thé gifra cac bén;

c) Thoa thuan vé stra dbi hop déng khi didu chinh théi han hop dfﬁng du an;

d) Tién @5 thuc hién du 4n bao gém céc mbe thoi gian sau: thoi gian boi
thudng, ho tro, tai dinh cu (néu co); thoi gian xdy dung cdng trinh, hé thong co
s& ha tang (néu c6); thoi gian vén hanh, quan 1y, kinh doanh cdng trinh, hé thong
co s¢ ha tang.

Piéu 5. Boi thwong, ho trg, tii dinh cu; tién do giao dat, cho thué dat,
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diéu kién sir dung dit, mit nwéc, tai nguyén khéc va cong trinh cé lién quan:

a) Théng tin vé& phuong 4n boi thudng, hd tro, téi dinh cu va t6 chic xay
dung cong trinh phu trg (néu cd);

b) Quyén va nghia vu cia cic bén trong viéc tb chite bdi thudng, hé tro, tai
dinh cu (néu ¢06) va hoan thanh céc thu tuc giao dat, cho thué dat, giam sat, kiem
tra viéc thyc hién boi thudng, ho tro, tai dinh cu;

¢) Nghia vu cua cac bén trong viéc bdo dam thu xép nguf"m vbn dé thanh
toan chi phi boi thudng, ho tro, tai dinh cu;

d) Diéu kién st dung d4t, mit nuéde, tai nguyén khac hodc cong trinh c6 lién
quan theo quy dinh cda phap luét;

@) Quy dinh vé khai quit va xir ly céc vét héa thach, ¢b vat, cong trinh kién
truc hodc hién vat khac trong khu vuc du 4n va quyen, nghia vu ctia cic bén doi
voi cac hién vat nay;

e) Thoi diém, tién d6 giao dat, cho thué dét; quyén va nghia vu ciia cdc bén
trong viéc quan ly, stir dung dién tich dat dugc giao (néu cd);

g) Trach nhiém clia méi bén trong truong hop vi pham nghia vu néu trén.

Piéu 6. Thue hién phwong an nha dau tw dé xuit vé hiéu qua sir dung

a) Ty 1€ ndp ngén sach nha nudc ma nha dau tu dé xuit tai hd so dy thiu;
b) Tién d6, hinh thirc nép;
¢) Trach nhiém ciia nha dau tu trong truomg hop vi pham nghia vy néu trén,

Didu 7. Tu chire kinh té do nha dau tw thanh 1ap @ quan Iy du 4n diu
tw ¢6 sir dung dat:

a) Trudng hop da thanh Iap to chic kinh te Mo hinh to chie, hoat dong ctia
td chirc kinh té; vén diéu 18 cta & chirc kinh té; cam két vé viéc t chire kinh té
do nha dau tu thanh 1ap s& ké thira quyén va nghia vu thuc hién du an dau tu ma
nha diu tu di cam két tai Diéu 8 Muc nay.

b) Trudng hop chua thanh 1ap 6 chirc kinh té: Yéu céu 6 chirc kinh t€ do
nha du tu thanh l4p s& ke thlra quyén va nghia vu thuc hién du dn dau tr ma nha
déu tu dé cam ket tai Di€u 8 Muc nay; trinh ty stra doi hgp dong d€ bo sung tén,
quyén, nghia vu, trach nhiém cua t6 chirc kinh t€ do nha dau tu thanh lap.

Diéu 8. Nghia vu ciia nha dau tu:

a) Nop bao dam thuc hién hop dﬁng, grf‘)m: hinh thie, gia tri, thoi han ndp
bao dam;

b) Ung vén dé thyc hi¢n boi thuong, hé tro, téi dinh cu theo yéu ciu cita co
quan nha nuéc cé tham quyén trén co s& phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh

cu duge phé duyét. Qua thoi han 06 thang ké tir ngay nhén dugc yéu cau ciia co
quan nha nudc co thim quyén ma khéng tmg di von dé thuc hién bdi thudng, hd
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trg, tai dinh cu thi co quan nha nude ¢6 thAm quyén quyét dinh hity két qua tring
thau;
c) Nop tién sty dung dat, tién thué dit theo quy dinh cua phap luat vé dat

dai. Di véi truomg hop Nha nuée cho thué dét, ghi rd cu thé hinh thirc ndp tién
thué dit (mét lan hodc hang nam) va tién do ndp tién thué dét;

d) Thuc hién phuong 4n nha dau tur d& xuit vé hiéu qua st dung dat theo
cac ndi dung tai Diéu 6 Muc nay;

d) Thuyec hién céc cam két khac da dé xuét trong ho so du thau;

e) Thuc hién dy 4n theo quy hoach dugce co quan nha nuée cé tham quyén
phé duyét, dap (mg tién d6 da cam két, bao dam an toidn va bdo vé moi truong,
tudn thu quy dinh cia phép luét lién quan vé diu tu, xay dung, dét dai, moi trudng,
thué va phap luat quan Iy nganh, linh vuc;

g) Thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo thoa thuan (néu c6).

Diéu 9. Trach nhiém ciia ngwoi co tham quyen hodc bén mm thau trong
truong hop duge ngudi cod tham quyén iy quyén ky két hop dbng:

a) Trong thai han 36 thang ké tir ngdy ban hanh quyet dinh céng nhén két
qué tring thau hodc thoi han khac theo hop dong da ky két véi co quan nha nudc
c6 thdm quyen Uy ban nhén dén cap c6 tham quyen phai thue hién xong viée bdi
thuremg, ho tro tai dinh cu dé giao dat, cho thué dét cho nha dau tu theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 126 ctia Luat DAt dai ndm 2024;

b) Phéi hop véi nha dau tu, to chirc kinh té do nha dau tu tring thr;lu thanh
1ap thwe hién phrong 4n vé higu qua sir dung dét, hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh virc, dia phuong tai Piéu Muc nay;

¢) Thuc hién céc quyén, nghia vu khéc theo théa thun (néu cb).
Piéu 10. Sira déi hop dong du 4n:

a) Xéc dinh cu thé truomg hop bét kha khang va phuong 4n xir 1y trong
truong hop bat kha khang;

b) Cac trudng hop duoc xem xét sira d6i hop dong du an theo quy dinh tai
Diéu 76 Luat PAu théu;

c) Trucmg hop chuyén nhuong dy an dau tw cb sir dung dAt theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu, doanh nghiép, d4t dai, kinh doanh bét dong san, phap luat
quan ly, nganh, linh vue va quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan; truong hop
chuyén nhwong co phan, phan vén gép theo quy dinh ciia phép ludt vé dau tu,
doanh nghiép, dét dai, kinh doanh bit déng san, phap ludt quéan ly nganh, [inh vuec,
phép luét ¢6 lién quan; hé so, trinh tu, thi tuc chuyén nhuong du 4n, cb phan,
phan vbn gbp;

d) Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vu, trach nhiém cta tb chic kinh té
do nha diu tu thanh lép theo trudng hop quy dinh tai diém b Didu 7 Muc nay; cac
trudng hop diéu chinh du 4n diu tu khéng dan dén didu chinh chu truong dau tu
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theo phap luét vé déu tu;
&) Trinh tu stra ddi hop dong,
Piéu 11. Cham dirt hop dong du 4n:

a) Céc trudng hop va didu kién chdm dut hop ddng du an theo thoa thuan
hodc cham dit trude thoi han;

b) Quyeén, nghia vu ctia mbi bén khi cham dirt hop ddng du an theo thoi han
da thoa thuén;

¢) Quyén, nghia vu ctia mbi bén trong treong hop cham dit hop dong trude
théi han.

Pitu 12. Phap luét diéu chinh:

a) Luét 4p dung dé diéu chinh quan hé hop ddng dur 4n va cac hop dong ¢
lién quan dén viéc thuc hién du an;

b) Trudng hop c6 it nhat mdt bén ky két hop dong 1a nha dau tw nude ngoai
thi cac bén ¢co the thoa thuén trong hop dong viéc ap dung phap luat theo quy dinh
ctua phép luit vé déu tu.

Pidu 13. Giai quyét tranh chap:

~_ Céc bén quy dinh co ché giai quyét tranh chép theo quy dinh ctia phap lust
veé dau tu.

Didu 14. Thanh Iy hop dong:

a) Trinh tu, thil tuc thuc hién théa thuén thanh 1y hop dong;

b) Quyén, nghta vu cla cc bén ky két khi thanh 1y hop dong.

Diéu 15. Pidu khoan phat vi pham, khéng tuin thii nghia vu hop dong:

a) Cac truong hop vi pham, khong tuén thi nghia vu clia cac bén;

b) Co ché giai quyét trong timg trudmg hop vi pham, khong tuan thi nghia
vu hop dong;

c) Phat vi pham dbi véi truong hop nha dau tu khong thuc hién theo cam
ket trong ho so du thau va hop dong du an khi da hudng wu déi theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Piéu 16. Céc quy dinh khac:

Cac noi dung khac do cac bé}] thoa thuan vai dié}l kién khong duogc trai quy
dinh ctia phép luét vé dau thau, dét dai, kinh doanh bat dong san, doanh nghiép,
dau tu va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.
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Mau so 14

THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ehi tén va dia chi cia nha ddu tw triing thau] (sau day goi
tat 1a Nha dau tu)

V& viéc: Théng bdo chdp thudn hé so du thdu va trao hop déng.

Cancir Quyétdinhsd  ngdy  [Ghi so, ngay ky quyér dinh phé duyét két
qud lua chon nha ddu tu] cua s [ghi tén nguoi co tham quyén] (sau déy goi
tat la Nguoi c6 tham quyeén) vé viéc phé duyét két qua lua chon nha déu tu du

___[ghiténdudn], __ [ghitén bén moi rhau] (sau day goi tit 1a Bén moi
thau) xin théng bdo nguoi ¢6 i c6 tham quyen da chap thuan hd so du thau va trao hop
ddng cho Nha dau tu dé thuc hién duan  [ghi tén du dn] véi thong tin hop
déng 13 [ghi thdng tin nhu sau.

- Gid tri ndp ngdn sdch nha nidc.

vdi thoi gian thuc hién hop dongla [, ghi thoi gian thue hién hop dong
trong quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha déu tu].

Dé ‘nghi dai dién hop phap cia Nha dau tu tién hanh dam phén, hoan thién
va ky két hop dong véi Ngudi cé tham quyén, Bén moi thau theo k& hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop déng: [ghi thoi gian dam phan, hoan thién
hop dong], tai dia diem [ghi dia diém hoan thién hop dong], gl kém theo
Du thao hop dong.

_ - Thoi gian ky két hop dong ___ [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém _ [ghi dia diém ky két hop dong]

f)e nghi Nha dau tu thuc hién bién phdp bao dam thyc hién hop dong theo
Miu so 15 Phén 3 — Du théo hogp dong va Biéu méau hop dong ctia ho so moi thau
véi s6 tién 1a va thoi gian co hiéu luc la _ [ghi so tién va thoi gian ¢é hiéu
luec theo quy dinh tai Muc 37.1 BDL].

'Van ban nay la mot phin khong tach roi cia hd so hop dong. Sau khi nhan duoc
van ban nay, Nha dAu tir phai ¢6 van ban chap thusn dén dam phan, hoan thién, ky
két hop dong va thyc hién bién phap bao dam thwe hién hop dong theo yéu cau néu
trén, trong d6 Nha dau tu phai cam két nang luc hién tai cia Nha dau tu van dap (mg
yéu céu néu trong hd so méi thaw, Nguoi cé thdm quyén s& tir chdi dam phéan, hoan
thién, ky két hop dong v6i Nha dau tur trong trudmg hop phat hién ning lyuc hién tai
ctia Nha dAu tu khéng dép tmg yéu cau thue hién du an.

Néu dén ngay  [ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hénh vén ban thong bdo chdp thudn hé so du thau va trao hop déng] ma Nha dau
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tu khong tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop dong hodc khong thuc hién
bién phdp bao dam thyre hién hop dong theo cac yéu cau néu trén thi Nha dau tu
s& bi loai va khong duoc nhén lai bao dam du thau.

Pai dién ho'p phap ciia bén moi thiu

[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau
(néu co)|
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Méu sb 15
BAO LANH THUC HIEN HQP PONGY

-

(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giFi: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop dong]

(sau ddy goi tit 1a Co quan c6 thim quyén ky két hop dong)

Theo d& nghi cia [ghi tén nha dau tu] 1a nha dau tu dugc lua chon éré
thuc hién dy an [ehi tén dy dnf (sau day goi tat 1a Nha dau tu) va cam két

s& ky két hop ddng d thuc hién dy 4n néu trén (sau day goi tat 1a Hop dong); @

Theo quy dinh trong hd so méi thau (hodc hop déng), Nha dau tu phai ndp
cho Co quan ¢ thim quyén ky két hop ddng bao lanh cia mot ngan hang véi mot
kho4n tién xéc dinh d& bao dam nghia vu va trach nhiém ctia minh trong viée thuc
hién Hop déng;

Chingtéi,  [ghiténcuangdnhang] & [ghitén quéc gia hodc ving
ldnh thd] c6 tru s& dang ky tai [ehi dia chi ciia ngdn hang ()], xin cam két
béo lanh cho viéc thuc hién Hop p ddng ciia Nha ddu tu véi sétien 1a_ [ghi rd
gid tri bang s6, bang chik va déng tién sir dung nhw yéu cau quy dinh tai Muc 37.1
BDL].

Ching t61 cam két thanh toan vé diéu kién, khong iy ngang cho Co quan
cd thdm quyén ky két hop dong mot khoan tién hay céc khoan tién véi tong sb
tienla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu d& néu trén, khi cé vin ban cia Co
quan cd 6 thim quyén ky két hop dong théng bao Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu luc clia bao 1anh thuc hién Hop dong.

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho &énhétngay @
Pai dién hop phap cia ngan hang
[ghi tér;, chitc danh, ky tén va déng dau]
Ghi chu:

(1) Chi 4p dung trong fruong hop bién phép bao dam thyc hién hop dong 1a thu
béo lanh ctia ngan hang hodc t6 chire tin dung.

(2) Néu ngén hang hodc td chirc tin dung bao 1anh yéu ciu phai co hgp ddng da ky
méi cdp gidy bao lanh thi bén moi thau s& bio cdo co quan ¢ thim quyén ky két hop
ddng xem xét, quyét dinh. Trong truong hop niy, doan trén co thé sira lai nhu sau;
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“Theo dé nghi cia [ghi tén nha ddu tu] 1a nha d:c"iu tu tring théu du én
[ghi tén dy dn] (sau dy goi tat Ia Nha dau tu) d& ky hop dong so [ghi s6 hop
dong] ngay thang nam (sau day goi tat 1a Hop dong).”

(3) Dia chi ngdn hang hodc t6 chic tin dung: ghi rd dia chi, s dién thoai, so fax,
e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phit hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 37.1 BDL.




